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INFORSW PERICIAL, VALUACION Y PROYECTO DE EXPLOTACION |
DEL RANCHO DE RINCON CHICO, MUNICIPALIDAD DF QMITLAN, DISTIGe
T0 DE ATOTONILCO WL GRANDE, ESTADO DE HIDALGO, PRACTICADO XL
26 DE AGOST0 DE 1920 POR X1 SUSCRITO, COMISIONADG POR LA COe
MISION AGRTCOLA DEPEMDLNTE DE LA PRESIDINCIA DE LA REFURLTe
GA, A QUIIN TENGO X HONOR DE PRESENTARLOS,=
eracani0o-=~mne
Esta informacidn la dividirews etordiendo sistendticamente a los face
tores de la Produccidn Bural: 1?,eHstado Social; 2%.=Capital; 3?,eTierras;-
48 ,«Trabajo y 5%,=Producto,e
BSTADD 8S00LALew
M Ranecho de Rinedn Chice estd ubicade en la Hunicipelided de Omitlén,e

D dstrito de Atotoniloo el Urande, Nstade do Hidalgo.= Su exbensidn superfid
olsl es de 864 hectéreas, 5,861 metros cusdrados.~ { Vedse Tierra,)e

Al norte y Pondente con la liagienda del Zoquital, por el Oriente con el
Rancho de Arcesga, o de Omitifa y terrencs de la Compaiifa Minera de Moal
del Monte y por el Sur com la propiedad de esta misms Compeiifa Minern de eee
Real dol Nonte y Rancho de Cuchdlapan.

HAUIL CAGTON

bo Méxice a Pachuce se rocorrea 90 kildmetros; de Pachuca a Real del =
Monte por el ¥, O, Mdetrico 9 kildmetros; y de este lugar a Velasco 8 k
metros; Por la carretera en automdvil o canidn de Pachues a Velasco 17
metros, que se recorrem en 45 miautos a una hors, por lo aceidentado del car

) i

3 ALY
i s el b

i ) | 1 Ll g =
Pachucs, F,0,C, y Real del lonte servieio eléctibeo.=

)1 Grande, Omitldn, Resl del lionte y Pachuca.s

= . roncho cuenta actucimente con 25 eperarios acasilledos en el casce
de la fince; ocon esbe mimero es mufieimie para los trabajos euprondidos y
on ol ¢ase de coupar meyor mimero se podrdn comseguir en los pucblos circune
vesinos.e .

INPURST0 ¥ CONTRIBUCIONES MENSUALES.....cco0veeecoescoscsss § 78,00
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me {}MG‘—{N—MJQOOOO000-0.00.000.000ooooo--00000.0000.‘00 " 69‘000.%
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cidn.e Bituada a orillas del Rfo Omitlén y el lado Poniente
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(2)
de la Carretera gue va de Pachuca a Atotonilco el Gramde; su construccidn de
meposteria al fromte de la parte interior, de adobe en la parte superior y e
su techo do lfmina smcanslads de zine cublerta de tejmusnil en el interior,ee
El primer piso estd compuesto de la tiends, que es ante &plia y tione e
tres puertas; tres bodegas, un despacho; cuatro re , sala, comedor, dos
cosinas, dos cuartes de crimdos, bafic y excusado,~ Un corredor que cubre toe
do el lado Poniente y otro igualmente que cubre ¢l lade Oriente y lorte; un «
jardfn en ol interior; en el contre una fuente y en el costado Norte wios lae
vaderos con teche de laming de zinc,~ Departemenite alte compueste de tres ree
cimaras y sala, una troje, Dentro del patio general de la fimea que estd pag
tegida por una barda bastants alda, construccidm de adobe, con dos portenes,=
uno que ve sl Norte y el otro al Surj un corral bastante ie que sirve pae
ra ¢l ganade lenar, dos cocheras, construccidn de adobe y techo de teja, un
utv.bh.unﬂrumia moderna de adobe y teche de lémine de zing, urrn para
ol ganado cabrfo eom cobertize de tejmwmanil, dos caballerizae teche limina de
zine y oustro plezas mas, siendo dos bajas y don sltas; en las prineras estdn
iungtalades el tinacal y ol haloe=

' 3 trabalasdores,~ Una casa compuesta de does plezes altas y dos
baju, 1ok 5 & menposterin y teche de teja y cuatre cuartos o conges
truccldn de adobe y techo de teja en estado ruinose.e

For lo dicho se verd que la isportancic de las consbtrucciones no =
ecté en relacisn con la oxtomi5n, fmpoybaneia y naturaleze de los tervence =
que forman esta Tincae«

as Hidefulicas,= ¥ntubacidn de una parte del agua que nage en los manantig
gy eimgu Grande y Cifuega mca, para ol servicio del caseo de la Fineaj
esta sgua es conducida e tuberia do 1 y 2 pulgedas y recorre un trayecto de
nas de 500 metros,=

CAPITAL MOVILIARIO MECANICO .=
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La configuracidn 4ol torremo gue fomua este Runchie es acoidentado y sus
elevaciones de dos mil a tros mil melros sproxisadenente, sobre ol nivel del
mare~ kn lo general es montisliese y de pendicmtes fuertes, que hen dade lugsr
o deslaves de conslderacilu.- La fraceidn plane se encuentra comprendida one
4re dos arwollos y tiome su drenaje pluvial cen inelinasidn haeia ol Horte,=
quedando la parte nds fmplin como base haciam el Sur de wn tridngule que tere
mina fuera de los linderos de la fineca al Nerte, esrrandose la parte poste-e
rier del cerr del Cobro.- ;

U
El Remche de Rinedn Chice cuenta con cuatro ojos de agus, dos do elles
son denoyinados Cifnega Grande y Cidnege Chiem y son loe que en conjumto dan
parte del agua para la entubacidn que 44 gorviclo al emseo; y la otra parte
1o ugen para ol rioge do un peguelie plantfo de slfulfs, (dos hoctéras, =prox
madamente) que actualmente se oncuemtra en melas condiciones do oultive; los
otron dos sirvem como aguajes para el hebederc de animales,

Taabién la Fines tieme derccho a una parte del sgua del Kfe Vandola, on
donde existe una toma de mauposterfs, que os desviada a un ganal en el lind
ro Popiente de la Finca hasta un vertedor que hay al pif del Cerre del Cobre
en la oxtremidad NoreEste del lindero,~ Hste mcueducto, segln informacidn,=
fuf construide por les sefiores Craviote y s elles lep pertencce, sunque Rine
eén Ohico tiens dersche o usarlo para conducir la parte del agus de Vandela
gue le corresponde; esta agua actuslmente la tiene en arrendmuiento para uses
Mﬂﬁalﬂll.'

Segin inforues que me dieren en aquella localidad, hen regado pequeliis
cortidades do terrons; perv para que Seto wea efeetivo, se necesita hacer ale
gin dopdeito o jegiley, previo el estudio del lugar més adecuado pera almages
nar estas aguas y las pluviales,-

Egtos terrenns estén situados en una zona miners y 1o prusba hasta la -
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ovidencia que en varios lugeres se encuentran =o joneras que indicen los derune
cios de las pertencncias correspondientes o la podervsa Compofifa Miners del ==
Heal dol lMonte y de otras compdiifas,= Deben encontrsrse aguss subterriieas -
en la parte més bajs, pues lo indice un ejo do agus denominado La Albercos,gus
ootd muy prédxime al casco del Rencho,=

Noad

La clase de tierras en genersl son ligeras y de poca profundidad, en su -
mayor parte arcille-colorada, llmsadas vulgarmente "cherandas”,- .

La superficle del Ranche de Rinmedn Chice os de 8064 hectéireas 5,861 metroe
cuairados,

000000000
TIERRAS DE_ _MECTARAS _
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In el terreno de Tenporal tienen seénbradas actualmente 16 fanegas de maigy
12 de cebadn y como 3 de haba; el ostado que guardean estas labores no es do lo
mejor y ésto obedece, segin me infomd el Adwinistrador, a lo prolongade del =
verano,~ Pere como en estos dfas ha llovido, se tione la esperanza de que mo
se plerden del todoe=

i BXPLOTAREE
monte es slte & irregular, de produccidn madersble, viges, pesten,dure

mientes, variedades, cugino blmaco, ocote y oyamel, encontrindose en aiundanee
elia el arbel de tejocote,» Se pueden considerar aproximadamente %0 arboles -

por hectarca,=

dio de 1917 fué talade imwodorademente y lo comprueba la cantidad -
de heetéreas que so encuontran con pequefios Arboles de remueve, que con cuides
3“541 on ol térine de cinco sfles podrén encontrarse en condiciones de

z pars su oxplotacidne

ahu cusnta aproximsdmmentoe oon'z,ooo plantas de maglley de muy buene
calidad, que com un cultive adecuando podra explotarse slrededor de dos o tres-

aliose® \

GF

Muy frfe y semo; ol régimen pluvial comienge en slgunos efios desde liarse,
pero por 1o general se establece en laye y tormine en Octubre,~ OCoeficieute e
de temporal en un quinguenis es de tres siios buenos por dos malos, Los dates
de pluviemetria prope relonados per la Compaiifn de Reaml del lionte, son los siee
guientess

A fio do 1919 eecevess. 09 milimetros
" » 19@ ooOoQooo.om .
o " 1921 ePoessocens "=

hasta el 26 do ﬂﬂm e 465
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Los fries y helados son muy fuertes, registrindose en alguros sfios hoe
ladas en ol mes de Marszo, cemsando la pérdida de las gementeras, pere por lo
general las heladas comienzanm o fines de Octubre y terinan en i‘ﬁnn; nor -
esta resdn las siombras deberdn hacerse con eportunidsd, Los vientos domies
nantos son los del Kere-Esto,«

g sistoma do trabaje os la sparcorfa; el jormal es de §1.00 y $1.25; -
éste obedoce n la gran demsmda que hay do brazes para los trebajos mimeros.e

%: geba productos maderables, vigas, postes, durmiontes, lefia y -
gerhbon ca;w )nuz'ch prineipal en la oghiuﬂ.&n del n;nto.- La p;tmctq;-
productiva de lastiorras oo de 70 X 1 a base de mafz, 15 X 1 a base de cebar
day 10 X1 & base de haba,» Ertos datos fueron recopides de 1z locolidad,
lgte Ranche no rinde minguna utilidad a la Caja de sbaws debide al conee
trato de sparcerfa que tieme heche oon el Ingeniers Falcofn,=

VALUACTION IMPIRICA © VALON COMERCIAL ACTUAL DEL
"RANCIIO DE RINCON ChIco",
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VALOR DL, RANCHO DE "RINCON GHICO" POR KL PROGEDIMIINTO EMPIRICO$~ SEUENTA Y
SEIS MIL CINGUINTA Y NULVE PESOS, CUARENTA ¥ DOS CIIAVOS, ORD NACIONAL,es-=

La valuacidn snal{tica no es posible hacerla por carecer do los datos o
neoesarios de contabilidade=

Le valuacién potencial puede deducirse del Proyecto de Expletaciings

K1 negocio primeipal de esbe Rancho debe ser ol lombe, su explotacidn de
una manera racionsl dard un continmue rendimicnto, sin temer de gue se llegue

a ‘Mg.
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La plantaoidn del megiiey dard buen resultado em el porvenir, sismpre gue
8o oultivc y o6 veaym escilonando mmslmente lu plantaciones; ¢l producio ven
dra hasta los siote u ocho afios, que os el tédmuino de¢ que la plantacllega a su
naduréz, -

Cusndo se lleve s cabo la presa que ase tiane proyectada para el almnzen-
miento de los sgums pluviales y de los menantiales existentee, se podrda cultie
var la alfelfs en mayor escala y contando con forraje se podra uta‘-leeer una
ordefia, procurando poner vmcas lecheras, para que¢ con el mencr mimers de elles
g0 obtenga ol mayor producto,«

Lo lotificacidn serd otr medio de secar mejor partide para la venta del
Rancho; para ello se cuenta con los vecinos de Velasco gue celindan con este =
flancho, que actuclmente pagan cense por el terreno ocupan sus casas, a ls
Gem:nﬁza Minera del Reml del lomte, dependiendo el éxite do esto negocls, del
estudie que e haga para su letiflcacion y condiciones de veris,

fom lo expuests cree habor terminade la comisidn que usted se sirvid con-
ferirme, y proteste a usted mi consideracidn y respeto,

SUFRAGTO EYECTIVO, HO REELFCCION,
Héxico, Septiembre 5 de 1921,
EL THSPECTOR DE CAMPO,

Gabyiel alyna 80,
Ribrica,

A Cf Pracidente de la Comizidn Agricsla,
PRESBENTE =
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BICTABREN DE LA COMISION,

RANCHO DX RINCON €HXCO,

Eote Rancho ubicado en el Munieiplo de Omitlén, Distrite de Atotonilee el
Grande, Kotado de Hidalgo, ticme una extensidn superficial bimm demarcada de e

864-1/2 heotaras, clasificados y velorizades ( informe anexs) en le foma
sigulentes .
THILEHOB, HECTARAS, PRECIO, IPORYE,
D.lu.‘o-hootltloooleinc 2 a .m.w . m.oo
D‘ mm.--.-o.-_..-oo 2” . ® &3-99 "U.MOGG
Monte explotable.esessse 150 s " 100,00 " 15,000,00
Monte do renueve .e..... 427 " @,00 " 25,000,400
Gon m@e”‘ aouo.oo‘a-oo 15 » " N.Oﬂ " lbam'm
Ini"*il y gin valor XXX ) ﬁ.s " »
VALOR 05 ooe B64,5 hots,  =-meome-e b 56,450,00

Ir &
Gonstrucciones, mpere y llenos &/g, inventarie ....... " 18,000,00

valﬂt" ‘ctuﬁl dﬂ 15 Yiﬂcat‘....-.....n...............o a‘ ?4.‘%.00
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En las condiclones nctusles no rinde ningunn utilidad o la Caja de Présig
mos, debido a lao forma de conbrate que existe entre esta Institucion y el gee
fior Ingeniere Feledn,

W e R R TR R sk A OB W WP we A 38 S W 0B v 00 S
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AL terminar ost untrato, conviene, en muestro consepto, fasilitar la e
venta de oste predio jque ne ofrece gran perspectiva por el momeanto, en su e
plotacidn immediatas

1%,- Por la pequefia extensidn y modimnn ¢alided de eus terrenos laborsbles,que
no smeriten la inversidn de un cspital en la comstruccidn de obras de importan
olie necesarine para su riege y uejoramlontoe

29,~ Tener de las 577 hectaras de monte, més de las doe terceras partes exploe
tadas y la tercers oxistente demasiade entresacada; lo que requiere pura una =
buena explotacidn el transeurso de slguwios dios, para der tiempe ol dosarrolle
del renuevo,

39, Do lus 15 heetarus de magley on las que hay cerca de 2,000 plantas, sunew
gue bion dedas y escalonadas, por su sols cmnblded mo mmerita tomerse on cons
sideracidn come producto; sino considamuz’_oam un verdaders ssquilme que s
pm}ieda fécilmomte llegar a ser una produccidon si se auwmenta debldamente el plag
Tic =

42, ¥n cumblo dedbide a2 su posicidn en relacidn con las provicdades de leo Come
pafifa de Renl del lonte y Pachuen, estar inmedigte este Fince a une de las ==
plantas metalirgicas mis Lportantes de dicha Gompefif{s, e inmedista ig admends
a la poblacidn de Velasco, cuye censo ha aumentado notablemente, pero cuyn Oxe
pansion terriorial no ha podido verificarse por falte de terrencs; convondri

fony, © L
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hacer una lotificacidn o fracclonamisnto bion meditade de los terremos de este
Rencho, come medio sdesuado para que lo Caje de Préstamcs pueda soluclomar fie
cilmente sus condiciones scomgmicas, respecte o esta finca,

0000200000000006
ESTADO  FINANCIERD,

LR R Y

Adeudo de eote haciends a la Caja de Préstasos hasta el 31 de
ootubre de 1921, ~mscvcvconcmcncriacac bcnnne s annnnnsnenas § (5 953,46

. Pogible producto do veubta & LAPEe PLase eeveeces, wwesavmamwe * TH,050 .47

Provable pérdida para lu Caja de Précbuwos emeeeamccumnaaecca § 9,894,04

Alfonso Madesp,~ Luis Denvenubid,- P, Irigoyem.~ A. L, Torres.=
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INFORME PERICIAL, VALUACION Y PROYECTO DE EXPLOTACION DE LAS HACIINDAS DE SAN
LORENZ0, AMAFA Y LA COBTENA, UBICADAS EN EL MUNICIPIO DE SANTIAGO IXCUINTLA, DEL »
NUEVO ESTADO DIT, RAYARIT PRACTICADO EN EL MBS DE JUNIO DEL PRESENTE A0, POR 108 ==
UUBCRITOS, COMISIONADOS POR LA COMISION A GRICOLA, DEPENDIENTE DKL EJECUIIVO, ANTE
QUIEN TENEMOS EL HONOR DE PRESENTARLO COMO RESULTADO DE NUESTRO COMETIDO,e

BhLAAERKO000000006BKAES 24

Atondiende a los facteres que sistemfticamente entran em la Breduccidn Rursl,
hemos divide esta informscifn en la fomma siguiontese 12,- Estade bocial; 20, Tiee
rrus; 3%~ Capital; 4%, Trabajo y 5%.« Preducte,

L L L L LR Y Y ]
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La Hacienda de San Lovenze, Amapa y ha Costelia, antes de la Compeiifa Agrfcela
Tepiquefia, SeAs, y hoy propiedad de la Caja de Préstanos, estén ubicades en el Muni
¢ipio de Semtiagoe Ixcuintla, del Estade del Nayarit,= Les terrenos de esta propiee
dad comprendide dentro de la cuenta hidrogrifica de los rios de San Pedro y Santie
go y entre estas dos corrientes, se extienden desde los cerros del Zepilote y & an
Riearde (contra fuertes de la Bierra Madre Oceidontal), hasta ol Oceano Pm{fiao;-
quedando dentre de la finca al Sur de la 1fnes media de loe terrenos y a erillas dd
rio de Santisge, la poblacidn de este nombre, centro comercial y sgrfcola, con =w--
12,000 habitaentes,=

Los linderos de esta propiedad estén bien definidos y son los siguientest~ Al
Norte, potreres de Mexcabitdn y Sentiepac, ranche de Maravilles, haciondss de Iba=
rra y Chilapa, potreros de Sandiege y de Franeisco ijmho.-r Al Sur, terrence del
puetle de Acabén, potreros de la Barress, Ssn llicolls, Lamederos, Patrefiefio y Palo-
mas, haciendas de La Caflada del Tabswe y Navarrete,~ Al Este, cerros del Zepilote y
San licardo, pertenecientes sl mineral del Zopilete,= Al Qeste el Oceans Pacifice,
desde la boca del rfo de Santisgo hasts la del Camichin y Barra de Mexcaltitén,-

B

2 La extension superficial comprendida dentro de los linderce arriba amotades y
perun el plano que se acompalia, es de 64,756 hectaras,=

De eeta superficie debe descontarse un sitio de ganado mayor o sean 1,755 hege
taras, que la Condeea de Miravelles cedid em escritura piblica a favor de:

La hoy Testamentar’a de la Viuda de Rodrfguez .veoveerevrenesss 8T8 Hectarss.
“ﬂmmﬁ“{l d' Niwlu P‘"’ Poeeseoosoecsarcscorsossesosscstonrcens 6% xdt

T.'tm.ntlr{‘ de Rﬂdﬁﬁﬂ Mq‘:{l. .o.uo......................-.n___gﬁm
6 UMA : 00000001'?5 Id'
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Delen excluirse sdenfis dos sitios de ganado mayor o sean 3,511 hectaras que =
ocupan les rancherfas de Ml Venado y Puerta de Fl1 Platanar, vecines del Pueblo de -
Acmtan (vedse plamo), pertenscientes sl Pueblo de Acatdn, y 400 hectaras, poco mds
o menos, que tiene invedidas el Pueblo de San Andresito, por lo diffcil que seris -
recuperer todos estos terrencs; pero si debe gestionarse la recuperaciin de las e=
2,322 hectures (vedse plano) gue el sefior Ramon Canache, apodergde de los vecines
de X1 Vensdo y Puerta de El Mstenar, se adjuficd = titule de recompenss por sus ==
gestiones hechas en faver de los ya citados indios de El Venudo y El Plataner y las
gue ocups desde 1912, Como este sefior no ha encontrado eposicidn en la ocupacidn
o invasidn de estos terrenos, que quedsn dentro do los linderos dec esta Hacienda,=
sgpers pacf ficemente o que transcurran los diez dfios de posesidn que marca la ley,
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para solicitar el tftule de propieded; y como éete estd pars vencerse, €re0 prudens
te indicer se formule la oposiciin correspondienie,s

Igualmente debe gestionar la Caja de Préstamos con la mayor violencis, no se =
lleve a cabo la adjudieacion de cinco sitios de ganado mayor, o eean 0,704 hectarss
yue en el citade plame adjunto dejo sefialadas con tinta 1 jm y que son los que lose
vecinos del Puoblo de Bentispac asesorados ver el Comité Ejecutivo Particular Agrie
cola, dirigide por el Presidente Municipal de Santisge Ixcuintla, hen selicitade de
la Secretar{a de Fomento por conducte del Gobemmador del Estado como smpliacifnm o =
suc ejidos, los que tienen un sitie do ganade meyor o sesn 1,756 hectaras; pues en
mi econcepte es mula tal adjudicacidn,=

La peticidn de mulidad debe fundarse en que ol censo del citnde Pueblo de Dene
ticpac no aleanza el nimere de hebitaotes que la ley sofislay y en la razon justfeie
ma de que los terrenos de laber que quedan dentro de los ejidos no han podide ser e
cultivades, sino que se encuentram en el més completo mbendome, nmatural es suponer,
que menos pusdan ponsr en cultive toda le superficie que representan los cinge sie
tios de genado mayor solicitade y que seguramente an corte plage irém pasmndo = soe
pundas nano see

Hay otrs circunstancia que amerita la vielente intervemeidn de la Caia de 'Pr‘!_
twos y 68 1o que sin ester min on pos#®idn de esoc terrencs el Comité Xjecutive,sd
no lo ha sutorizade, cuando menos ha consentide, el que con la simple solicitud se
hega la explotacidn y destruccidn de les hermosos bosques de cedrales que sxisten e
dentre de estos terremos y que consideran yo como cosa propis, lo gque ha traide tam
bién como consecuenciem el que los arrendatarios de loe ranchos de Pozo de Villa, Ga
bilén Grande y otroe varios que existen dentro del terreno que se trata de segrégan
g8 rehusen n pagar los arrendanientos de los terrencs que ocupan, desconocicnde el
dominio de lm Caja de Préstamos, sl grado de cometer actes verdsderamente punibles
en contra de los empleados de esta Haclienda para evitarse el cobr y por consigulow
te ol vage de estos arrendanientos,s

YIAS DE COMUNICACION,» '
Lete fincs esta dotado de bLuenos y amplios camines interiores y veeinsles, que

la ponen en congtante comunicacidn con los diverses ranchos y pueblos circunvecines
Adomfis, existen caminos nucionales gque unen a Sentiage con Tepic, Mazatlin y Puerte
de San Blas, éste punts principal de sslida de los productos de esa regidn y comunt
cocidn directa con los demaé Puertos del Litorsl @l Pacf{fice.~ Istos camives sole
gson utilizables en tiempos de secas, en tiecmpoe de lluvias sen iatransitables,=

71 Ferrocarril SurePacf{fice de Cusymas a Guadalajare siraviesa de Nor=Oeste a
Sure-Este la parte Orieontal de esta propiedad, y he establccide denire de sus terrs-
noe dos estaciones; la de Ruiz, actuslmente en explotacién, que queds a 15 kildmes
tros del casee de la Hecienda de Sen Lovenze y o 40 kilémetree de la poblaecidn de =
Santiago; la Eetacidn de Yago,hacfa el Sur, sunque wde préxime a Santiage, no tiene
camine carreters que la una = esta poblaciom y debidea esta circunstancia hasta hey
no tiene movimiento,=

Con la temminscidn del Ferrocarril SurePacifico quo estd pura liger Mazatlin e
con Tepiec y sobre todo, cusndo llegue a efectuarse ol entrenque de este 1inea con =
las 1{ness ferrocarrilesas de Guadslajara, lo que no esta muy lejamo, esta finca en

sus condiciones de proximidad y facilidad que existe & los puntes de embarque, lg=
tacidn de Yage & 20 kildmetres y Estacidn Ruiz a 40 kildmetres y sl se tiwme en cug
ta la importancia de lae 1fnegs ferrocarrileras com que ve ectara en comunicacionye
log nroductos de esta regidn mo tendrdn entdnces los limitades puntos de consume de
lazatldin y Tepicy sino que se podrén llevar o los numerosos centros de consime guo

alecanzan estss lineas,= _ '

Come cousscuencia natural de este progreso y pasado ol desequilibrio que todo
samble produce, eeguramente que vendra como consecuoncis innediata ol desarrollo e
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intensificacidn de la agricultura y el comercio de esta fertilfsima regidn, y por =
consiguiente la facilidad de explotacidn de estas fincas, sebre todo si se tiene la
#bingencia de preporarlas convenientemente para cu fdcil y natural desarrelles, apro
vechundo sus naturalee recursos y especicles condiciones que las favorecen,= o

TRADAJADOHES yo

Este finca cuenta con t'rnbn.jadoru suficiontes diseéminadog on sus diverses ran
ches y puede proveerse adenas, de loe que necesita de ls poblacidn de Sentiage y ai
vorsos pusblos que la rodean,= -

000000000000000000000000

IMPUESTOS Y CONTRIDUCIONES BIMBSTRALES..eecevosecs § 176400
VALOR FIBCAL DE LA FINCA ..vceecnctonssecsscceses *  80,000,00
mm} 05’\161“&!‘ TS G000 0900000000000V OCPPRPOICIVTLEY & 10026,000500
AVALUO éUIﬁ SIR\'IG ne BASE MJ Pﬂ-a‘&’l‘.&lﬁ) a0sreecree » 10836'000000
ADEU‘JB ACT*-*AL 0000000220098 000600008000 00000000008 1.507’952003

-
-

BRI, -

DECCRIPCION TOPOGRAFICA,=

Oregraficamente loe terrencs de esta finca pueden dividirsc enm dos clases; te=
rreno s ascidentsdos ¢ altos, gue comprenden toda su parte oriental, desde la Hierra
del Zepilote y Sun Ricarde hasts la poblacidn do Saniiago que ocupa la parte media
y tervenoe planos o bajos, toda la parte sccidental gque so extiende desde esta po=-
blacidn de Sentiago hasta el Ocefne Pac{fico,=

In cusnto a su natursaleza puede dividirse la parte ascidentada en dos partes;
Terreios lpntsfiegos; 1o formada por los contrafuertes desprendidos de la Sierra del
Zopilote y Sun Ricarde y que se extionden desde este {liime punto hasta el cusco de
1a Haclienda de San Lorenze, ocupsndo uune extension superficial sproximada de 6,300
hectaras, excluyende los terremos de Xl Venade, Puerta del Platanar y les del Ne
Camache, que en el plomo adjunte han quodedo sofialados convenleniemenie.= OUiendo =
ia constitucidn de estos contrafuertes de naturaleza cuarzosa y con indicios de mie
nerslisscidn,= Zerrencs Altosy considerando cowo terrenos altos los comprendides =
entre la Haclonda de San Lersnze y la poblacidn de Santiago, que loe constituyen =
extensos y bajos lomerios con huencs pagtos, entre cuyeos repliegues hay applios cam
pos de laber bastentes prefundes y consisgtentes, areno-arcilleses de color parde,=
pardo-oscure y pardo rojise, debide en estos a la presencia del ¢xido de hierrs; la
exteneidn ocupade por estos terrenos de lomerfo, pebres pero con buenos pastos, es
de 14,700 hectarss, excluyends las 5,700 heotaras de terrenos bajos de labor que ==
pueden ser spmetidos & cultive y eatre les cunles se encueniran was de 3,000 hectae
ras que pueden ser regadas con las sguas del rfo de San Fedro,e

TERRENOS BAJOS O DE LABOE,e

in eusnto a los terrencs bajos o do labor fomados por el enlame, acarrse y 8¢
ddmentucidn de los rfoe de San Yedre y Santisge, que se extienden d‘__aade. esta poble=
¢idn haste el Ocdane Paeffice, debido a su nsburaleza y constitucion arcille-arene=
ses, humf{feros y profundos, com bastente humedad, que bace que se les considere per
gu fertilids? como de superior calidad para la agricultura intensiva,= Kistos terrg
nos formen lg nayor parte de lag snbipuss fincas do Amapa y La Costelia, ¢ incluides
en 1a Compsii{s Agrfcola Tepiquefin, S, As, abarcan una extensidn superficial de 27,300
heotarss, de las cusles 26,300 son regables vor las sguas del rfo de Sautiago y lae
1,000 restentes que pertenecen a la Tslz de Condclies con terrencs de la misua calie
dad, perienecen o lo miasma fincas=

Atendiendo a las congideracioncs anteriores, hemes dividide los terrenos per =
clases, en esta fomese
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Terrenss de lente seececvcaccsvccsconnss 6’m H.etlr”.
L@"rios pObre' caén pwtas e0cv0000000 0 1"m Id.
Terrenos altos de 1abor ceeseeesssovsas 5, T00 1d,
Terrenos bajos 46 GAlAKE secesoevaveses 20,300 1d,
Isla de CondefioB seereveccnvossonsacces M Id,

SUPERFICIE T O T AL ¢ 54,000 liectaras,

2000000000000585504%.8000000000000

71 clima es cAlide y sano en le general, aunque hay slgunos punites que por ls
humeded y lo exuberante de la vegetacidn, se desarrells el paludisme, pere ne es en
démico,» Su altura sobre el nivel del mar varia on les terroncs planes desde O mee
tros o 40 metros que tiene Bantiage, y en los terremss altes varfa iguslmente de 60
o 800 metros que alcanzs el Gerro de San Ficardo, que es el pico més allesw

LLUVIAS,= :
Lag lluvias son abundsntes y muy regulares; comiengen generalmente a fines de
meye o principios de junie y terminam e fines de sepliembre o prinecipios de ectubre
¥n los meses de invierno se presentan las aguas nioves, propies para lag sionbras =
de temporel.e La precipitacidn pluvial medis en esta regidn es de 70 eubs.; le tem
peraturs medis on verano es de 209, lo temperatura méaxima de 39° sentigrodes,e

‘i’I-IL;lz &g S.-

Los vientos dominentes son del lorte y NorowEste y en inviernn suclem seplar =
log del Surefate.,=

CULIIVOS, =

Debide & su clime calide pueden producirse en este finca y de hocho se han pro-
ducide ol mafs, frijol, slgeddn, cefia de mzucar, tebass y toda cluse de Trutos y =
fyutas trepicales, que pueden ser motive de una explotacidn en grande,e

CRIA DE G Oy=

La crie de ganadp vacune, caballar y percino, ha side y estd llameds o S0y wne
de los principales esquilmos de la finea, prostandese adnirablemente parz la crin -
los terrence altos y para le engorda y sostenimicnte de estos gunades, log terrense

bajﬂ Be®

GUAS
Esta finca cuenta con varies manantisles de agua permsnente y lagunetas dige
tribuidas en toda ou extensidn y que se hen utilizado como sguajés y abrevadere de
ganado, pere no tienen nada de riego.- Con el objete de hacer regables los terrens
plonos de la lscienda de Azapa y La Costefia; es decir, los que se extienden desde
Santisge hasta el mar, esf como los terrencs altos planes de la iaciendg de San Lo=
wnzo, gue dominan los primeres, el rio de Cantisgo, & los segundos el rio de Smn =
Pedre, 1o Compsiifa solicité y tiens otorgedas doo concesienss, una para ubilizar -
sguas del rfo do Santiage por }0,000sLts, per segunde, que puede mmpliarse hasls o=
20,000 litres por segundo en caso necesarie, poYr Ser ol Ultime derechose y otre so=
bre 61 rfo de San Pedre por 3,000 lityes por segunde, para utilizarlos en les terrg
nos planos de la lacienda de Ban Lorenzo.= '

Parp hacer efectiva la utilizacidn do las aguas cinl’r{e de Samtlage en ol riew-
go de los terrenos de Amapa y Lea Cosbeiia, on una extension de 16,000 hectaras ds te,
rrenc, la Compsfi{a comenzd = construir uwnamwsal de peceion y pendicnte adecuadas pas
va deriver la cantidad de 10,000 per segunde, el gue partiends de un punte del rie
de Bantlage 1lamede el Calmanere y siguiendo una dipeccion gensral de Uriente a Poe
niente, construyé 10 ki roe 4o canul haste slomnzar los %errews rogsbles, quee
dendo unicemente pare terminar y utilizar'las sguas del rfo do Sontiage un trame de
600 metroe aproximademente de canal, comprendide entre ol lugar en donde deben de =
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establecerse las compuertas y la boca=toma que dobe revestirse de mamposteria para
asefurir su éstihbilidad.=

A pesar del tiempo que este canal ha estado abandonade, seis afies aproximadas
uente, se encuentrs en bastante buenas condiciones, pues con una limpia goneral Y-
rectificacidn del fonde del camal principal y ceneles secundarios en lop que e eme

plearian unos 615,00@.0@ en la imstalacion de las compuertas en lugar eorrespondien

te, la sportura de los 600 metros de cansl que existe enire las compuortes y la boe
camtoms y la construccidn de ésta, que no alcsnzerid un valer demmas de §35,000,00,«
ge ped utilizar los aguas en el riege de terrenos a paso y medida que se neeesid
te; pues debo advertir que em la actualidad a excepeidn de unas 600 hectarss que se
snguentran desmontades y que pueden facilmente recibir el riego, hsy que hacer dese
montes y canales de risge en el reste del ter emo que se desee someter al ricgo,le
que s conmigue fdcilmente,= Hay twubiln que efectuar necesarismente sbras de dese
carga y desagile para ovitar el aselve del cansl @ inundecidn de lee terrencs que =
domingn, = :

Con ol ehjeto do violentar el riego de los terrencs de la Hacienda de Amapa y
8l cultivo de une extensidn de unaes 1,200 hectaras que so habfan sbierte y que el =
canal debe regar de una manera permanente, se instuld y estd instalada en la m’rgu
derechs del de Santiage e inmediata e esta finca, una bomba centr{fugs de 30
de suceldn par 24" de descargs, con caldera y motor de ges pebrs, convenlentes,que
86 utilizd cen éxito em el afio de 1914, pere que desde entonces acd debido al estas
do de revolucién y a la desconfianza que min preyalece, no he vuelte & utilizarse.-
Con la compra de un generador de log de 10 HP, para alumbrade de les eficinas y de=
partamento de esta inﬂalaci5n, con la limpia y reparacienes necesarias en la bomba
¥ genorador de gas pobre, que no son de importancis y que costard umes $4,000,00,=
sproximadanento, se puede utilizar osta insbalacidn mientras se limpia y se termina
el ecansl de derivacidn que domina a estos terrsmos,» intinces pedri transpertarse
y utilizar esta bomba en etro lugar més gonveniente, come per @jemnle en la Isla -
de Condelig@,= :

CAPLTAL AGR -
\ ek cougtruccion de dos pises de adobe con pises de madera y ladriee

1l y techo de teja, pars casashabitacidn, oficinms y corrales; em regular sstads =

de conservacien; con valor dn inverbtario dé .i.iieeeecsessvosenes ¥ 5,000,00

¥n la misma peblacidn pere en distinte lugar, existen otras depen-

dencins que se utilizem pars despepitar algeddn, en bodegas y te=

ller de carpin‘ﬁerf{a.. Valer de *eesescasecnersrecsossrsastresenne o 3,000000

En San Lowenze estd el casco de la Haeeienda, quo ocupa mas de una

hectares de terrenc, circundada con cereca de adobe y ladrille en=

mal estade de conperyagidmye= Al frerte hay uns censtruccion de

dos pisos con custyro pieozas para oficinas y 'godogu en cempleta =

destruccidn.= Jin el imterier, casa habitacidn con cinco piezas =

gon eorredor a ambos lades; de mdobe, pisos de ladrille y techos

de t‘d.’ en “Klllar .“ld'c‘ Valer de R o " 4’000000

E Casa de méquina para una bombs, medor y caldera y ade

junta habitacidn para 61ploadoBe™ seevsscssscsssscscssssssscsaces " 4,000,00

Hay adengs muliitud de ranches, come La Barresa, La Panocha,

Pigiets, La Higuera, Gabilén Grande, Poze de Villa, La Gloria,etc,

oto,, foruadas con casas de madera relliza y techos de sacate, que

ne tienen velor comereial, sunque s{ mejoren el valor de la finca

por el oimere de gente con que se cucnita,=

_G%; Hay varios kilémetros de cerca de alambre de propiedad

de 1a Hselendm y que, por la revolucion, ha pasade a ser propiedad

particular; pero come ne han pedide ser recureradas on totglided,-

no hen enmtrade todavis en inventario,.=
fo= Bxiste una que comunico Santiage con San Lorens

. Y Amap" 'alr "' Otooto.olo.-otvoonoouoocccoo..o-coooooooooo._’_‘.:‘,.?.‘ﬁg,@.‘g‘q_
SU?M II‘WE?:TARTOS“""" @18.000.00

W
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nﬂﬂ incluirge entre lap obras materiales, las sbras de canalizacidn come
prendidas; mids come no estan teruinadss, y por comsiguiente ne reporten aun nine

gin beneficio en faver de ls fineca, no obotante que lo gestado ascionde s nds de
400,000,00, hemos excluide este valor hasta tante no estén terminades las ob

para hacerle figurar cusndo las aguas que per ellas se deriven, pueden utilizarse

en el riege de los torremos que deminsn; pues hesta entonces influirdn en ol valer
de los terremes, por el alza qué adquirira el velor de la hectarea regada, Tante

nés razfn hay para mentener latente este valer, cumnte que todavia hay que gastar

mgy cerca de j_m.m._?g, incluyendo les $50,000,00 que arriba dejé anotados para

reparacién y teminacion del canml existente, mis lo que hay que gastar em la prow
longueion del canel principel, apertura de canales secundarios y de doscarge; asf

gcomo en obras de regularizmign y seguridad, como veriteder de demasfas y desarenae
deres, sin las cuales las obras generales no darfen ¢l resultade mpetocido.e

ENSERES, «
For ser mmy varicde el detalle y eapccificacidn de estos are
tfculos, sele anotmmos su valor de invertariol seeeeeveeeeseessss B 1,492,000

Bomba centr{fuge, moter y gemerader de Zas DObYe ........... " 10,000,00

O UMNA S ~emeaca § 11,492,00

ggggvzéfggg,-
262 cebezee de gmuade vacume (@lzade), a =----= § 30,00--=-§ 17,860,00

65 cebezee de ganmde eaballar @=~w~-ve--a- come " 20,00-~~-=" 1, 300,00
2 cabrllos do gillla @ ~=weeececcconemnancaax e " 40,00’ 80,00
BUMAS emvmenaceccnccnenea -5 9,240,00
ZRABIAI0,=
ADMIH ,1.., ALY g v

ista a carge de un oncargade o Adminisirador pueste por la Caja de Préstame,
el que tiene a sus drdenes un escribiente, un csballersnge, dos usyerdemos, dow voe
queres y varios mozos destinados exclusivamente a la vigilancia de la lincienda, ree
paracidn y formacidn de petreres para la junta de ganado, cobre 6 pastes y rontas
de loc diversoe lotes de terrencs dedes en srrendsmiente; Unicos medios on los ace
tuales g¢ireunstancias de explotacidm de cerea de 3,000 hectaras de terrems sbiertas
y distribuidas en les diversos ranchees que hay en la fines ¥y por las gque se pagan
de 20 a 35 pesos por fanega de sembradura de itres y media hectaras, ¢ bicm 6333.00
@ $5.,00 por heetara de arrendeidenio.e

PIDNES, =
La lasienda ne tiene peones sacasillades pero puede sblenerios y m};‘tirso de -
ellos en la cantidad neeesaria, de loo diverses ranchog, de la peblacion de Dantia

20 y puebles innediatose= Kl jornel es de $1,00 o 91,50 por dia,=

GASTOS DE NIST ~ v
Bstos ge pducen sl pago del Administrador y empleades arribe maolados, ael ¢o_
mo Al pege de contridusienes, los gue gpénas g¢ cubran con el page de log actuales
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arrendanientos y cobre de pastos,e

PHODUCTOS, @

Dade el estodo de aniquilamionte y sbandono en que se encuentra eota finca s
congecuencis de lamwwelucion y al estado de desconfimuza y espectacion que existe
ante lo abtitud asumida por los Clubs Zjecutivos Agricele=Pelf{ticos que operam em
la regidn, la sgricultura se ha limitade o reducide en forma nlarmente y debido a
ectas causes no hemos pedide receger dates precises sobre produccieones recientes,=
para poder apreciar con exactitud el valer de los rendimientos que se obtienon en
* este lugar, limitdndencs a sefialar los pringipales esquilmes que he tonide esta fin
eoe= L%, Orfig de ganade vacuno y caballare= 22, Cultive de mafz (dos cosechas).e
3w Moodin,= 48, Tabaco,- 5%, Cofla do agucar,= 69,= Expletacidn de las salinas
de Ban Andresito y 7%~ Explotacidn de coco grande y de aceite, cacshuste, camte y
frutas como plétano, pifie, mamge, ciruels, ete, ete,

AGLO) s4. 3 J BSLELILL G

- He teniendo datos exactes y precises sobre lan prduceidn de les diversos cule
tivos, mo estarwe en actitud de formular une valerizacidn Anal{tica, fundeda en la
capitalizacidn de los yendimienbes, que por comparacidn viniera a justificar la Vab
lorizacién Hapirica que hemos hecho de esta fines, atendliendo Unicsmente a la ubiw
cacidn, clime, neturalesa y elesificucidn de sus terrencs y condiciones localeg,=

Tierrags do llgctarag. Precio. Importe
&ﬂt‘ nto s o Wi & 6" K)O A 6 10.00 $ 63.000.% /
Agostadere ==m-w=--= 14,700 " * 5,00 " 93,500,00
Altas de lahor =-ee 5,700 " * 20,00 " 114,000,00
Bajus de lohor ==== 26,300 " " 30,00 " 789,000,400
Isla de Condefies == 1,000 " * 30,00 " 30,000,400
TUPORIL DU 3 ew= 54,000 Hootaras,= =---w=- =§1.069,500,00 § 1,069,500,00

CAPTTAL AGHT G

Cengtrucclones segin inventarip =eeessceeeceseccencceces 18,000,00
GAPI2AL 'OBILIARTO MECANTCO, |

laquinaria y enseres eegin inventarip =e--cee-cew. PR " 11, 492,00
CAPTUAL JOBILIARTO VIVO,

Sempvientes, segun inventario -=es-eeececcvaoces e 4,240,00

TOT AL § emwe § 1,103,232.80

VALOR COMERCIAL DE LA "COMPAMIA AGRICOLA THPIQUANA, B, A" POR 1L PROCEDIMIINTO BNe
PIRICOS== § 1,103,232,00e( UN MILLON, CI)NT0 TReS MIL DOSCIMHTIOS TREINTA Y DOS Fhe
508, ORO NACIONAL,)e

0090200000000000000

EXPLOTACT DNy

Amtes de precisar leos medise de explotacidn gue en nu: Yro concepto considerss
a8 comy adecuados DPara ol caso concreto de esta finca, Ju.Jawe pertinentc hacer =
lar selaraciones siguientesti-

Henos dichs que el proyecie de Obras Hidrmilicas que se estin llevando a efe
to pare derivar 10,000 litros de agua per sepunde del ris de Sentisge y hacer efec-
tive el riege de 20,000 hectaras de terreno reghkble, sole lay construides 10 kildume_
treg de canal y 3 puentes caiiales de gemente armade, en lo gue =0 ha invertide, see
gin doteg em=====mmanao hrememmm—————— A emsamm— . ——————— §  400,000,00

Para teminsr per completo estas obras queda por hacer la -
A LA HOJA NUMERO 8.%  400,000,00
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DE LA HOJA NUMERO Teseeeeo § 400,000,00

instelacidn de las compuertas, la apertura de unm tramw de canal
sntre este lugar de las compuertas y la heca=temu; revestir esge
ta de nammocterfa para ssegurir su estabilidad; desmonter, lin-
pier y rectificar el fondo del canal ejecutado (10 kildmetros);
prolengar oste y abrir los canales secundarisgs y do descarga no-
ceonrios, asl come Qjecutar las obras ds limitacien y seguridad,
cemo vertedor de demssims y desarenadorse; obras indispensubles
para asegurar y regularizur su funcienmaliente general, para lo =
cual g® hin presupuestudd e-eemcccecccccacucscadcocacnca. ~evw-we® 260 000,00

COSI0 TOTAL DE LAS UBRAS § eeceee § 650,000.00

W DRI D D E D = = S W s

A la terminacidn de lus obras de riego el veler de estas debe necesarimmente =
hagcerse sentir y derramarse sobre ol aria do 20,000 hectarac de terreno que riega
uedificando prupe rcienalmente ¢l valor de la hectarea que recibe esie beneficle;en
nuestr cese el velor por la hectarea de riege sumentare an 32,90 cosle por hectam

oi cceptumes la c.mrndad de $65,000,00 o sew el 10 &. del capital invertide, P&
gusteos de administracion y réditoe del capital, el v..lo* de la hectara suusntars

cn &._.‘5_._-

3i a esto ogregamos cl valor de deszonte y beneficia que oe de §350.,00 por hege
tars benoficisde, y nor renta 48 AZUR w==r ~-cwcvcencoccnacacencnee U 500, tondree
nmog vare el valer de una hectars regadas y beneficlads, le siguientel ~—-cwe

Velor cor8rciol .eceeccecccscsssase § 30,00 hectara.

Goote de QLra v.esseonsesoccsssene ' 32,50

Destonte y beneficio TETETPRRETRY: " BUeD0 -

Gastos de AMMINIstracidin veeeeoeee " 325 .

Renta do sgua por 5,000 Mbu,Cubse, " 00 - ¢ 120,75
Costo gue szca la hectara bemeficiada y rega-
QR conally cans oo soe dps « M« 5 59 s00s sadtnsins § KD

M D@ D@ WD e » 8 = @D ot oa W O

Valor comercial per hactara de rlebﬂ cecensccensessnnse ‘; 150-30

Josto de la nectara de riege segin edloule amterior .._g__l_zQ._‘Li_
Diferiencia margingl de seguridad: ... 29,25

Lo oo o o o e ol J
B

-.-n-a-.ogooooogoo.ouunann---

16,000 hectaras de terreno regado y beneficisde a § 150,00 ¢ 2.400,000,00
16 000 hectaras de corto torreno = £30.00 %480,000,00

Cosm de Obras hidradlices =-=----we-ceee IO0,0Q0,0 e 180, 000,00
Diferencia de costo entre terrcno egade y beneficiade v 14220,000,00

OB Sn OB NI @8 o IR K6 AN KO W TI N M WO OO

Hoo hamws detenido en estas coneidcraciones, para hacer oaber‘t& la seuridad =
que hay on lea ano rbizacidn del ca‘ute_l invertido en lss obras hidrefilicas y la ne-

cesidad gue iiny de llev: 'r],as 2 teruino en el mener Licmpo posible, » fin de proces=
der a la explotaucidn de 12 Tixce y hocer factibles loc sistemas de exple tacion que

indicanno se=

SIPILAS DE EXPLOTACION,

CRIA DE GANADO
ﬁtendiende 2 la extensidn superficial del terrene de monte y cerril, que es
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de 21,000 hectaras, cen magnifices pastes, asuajes y cerrales que hay dentre del e

cusce <@ la Haclenda de San Lerenze y Ranchos inmediates, y si se atiende o que en

osta fince la cria de ganade ha side su principal esgquilme exnleteds conm buen ing.‘
natural es 2conse jer el mejorsniento del pié de ganado existente, pars fomentar su

degarrelle y ebtener utilidades inmediatas y seguras.-

De los dmtes que hemos pocide obtener sobre este esquilme en le nrepies Haciene
da, son les ciguioniesie

19, Que en este tdrreno, pueden mentenerse en perfecto estads y reproducirse facilk
mente una cabeza de ganado en dos o dos y medis hectarms de terrens de paste y, per
consiguiente, de oche a diez mil cabezas de ganedo en las 21,000 hectdreas de agose
tadero,=

2%,= Que de las oche a diez mil cebezas de ganado de pif que ha existide, se han sg
cade anualmente de mil a mil {trescientas cabeszas de tres a cuatre siies de edad para
su venta, las que se hem vendido de §30,00 2 $40,00 cada una,=

kdamis, on les terrenos bajen han podide engordarse cen facilidad de mil a des
mil cobezas de ganado, que se han comprads peara su engorda y venta inmedista, saecdn
dose en promedie $10.00 per cabeza,=-

Los gastes eriginslles por las oche = diez mil cabezas de ganade de pid mis les
del gandde de engordm, es decir; vaqueres, sal, medicinas, pérdidae, etc,, siompre
ge han cubierte een les pequefios esquilmos de leche, queso, mantequills, etc,, que
se caleulan de des a tres pesos peor cabeza mnusnl; es deeir, de £10,000,00 a $16,000,@
al ofie; cantidad suficiente pars cubrir les gastos que se estiman de $5,000,00 a e=
$6,000,00 al piig.= '

De le expueste rosulta que se pueden ebtener em lu crfia d¢ ganade y engorda,
proximadanonte lo sigulentes-

1000 sabezas de ganade criolle de tres a cuatre wies a $40,00 csbeza § 40,000,00

1000 cabezae de genade d¢ engorde @ -e---co~eem-awe=ag "10,00 cabeza " 10,000,00
BUMAS eecee=e " 50,000,00

PRODUCTO MEDIO DE GANANCIAS: CINCUENTA MIL PESOS,-
c e m B BAEEO00008ALA R mmmmmm
ERIA ¥ ZACTION,

La sparceria en todms sus formee y la suteecelonizacidn sistemética tendente =
former le pequefia propiedad rural, en nuesiro ease #e impone, tanto pars facilitar=
sl desarrelle de la sgricultura ®xtensiva, come para asegurar el sprovechamiente de
las ggues de riego en toda la extensidn susperficisl que éstas dominane=

En efecte, las condiclenesz especicles de ubicacidon de esta exiensa propiedad, »
la utilizacidn de las aguae de San Pedre y Santiege en el riege de los terroncs gqw
dominan, su proximidad al mar y comunicacidn fdcil com el Pucrte de Sen Blas pars =
las salidas de sus productos, mectuslmente unida a las cireunstancias favorables de
gncontrarse cruzeda la finca por la 1{nee del Fermscarril Sur-Pac{fice, con dos esé
tacienes dentrs de sus propies terrencs, y préxima a llegar o Tepic, capital del Eg
tade y & entroncar en no lejane plage cen la cluded de Guadalajara, ceniro comeéree=
cial y ferrocarrilere de primer orden, que hara que les preductos de esta rogion -=
hasta hey limitados en su consume a las plazas de lazatlém y Tepie, se puedan llever
a todos lo® numeros centros que alemnzan lae lfneas que llegan a Guadalajara.

Ademds, y como lo hemos diche arriba, verificada la unidn de esta 1fnea con lm
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demds 1fneas ferrocarrileras del pa.{n y come censecuencia de este gran adelanto, se
guremente que vendra un desequilibrie pesado el cual, como imnediatg consecuencia =
ge presentardn facilidades para 6l desarrolle e intensificacidn de la sgricultura e
m esta ferhsz regién ¥ per lo consiguiente, los uediocs prepicies para la exnlotacidn
en grande esta finca, cobre tode si se tione cuidado y atingencia de prepararlas =-
convenientemente, aprovechande sus coadiciones especizles y locales,=

Las cendicienes de ubicacidn, clima, veriedad de productos, no pueden ser més
favorables y sl a esto se gfiade estar dotada esta finca de tierras de inmejorable =
calided, distribuides en ls forms mas fécil para un fraccionamicnto, com independen
cles de servicies; estar detada de agua tanto para sus mecesidades come para el rie
o y enlame de sus ¥austos terrencs, as{ como contar com terrenc de monte y cerril e
en suficiente extensidn (21,000 hectarzs) para asegurar el consumo d¢ lefia a la Ce=
lonia y pastes suficientes para la cr’a del ganade de trabaje de 12 prepia Coloniae

Pero a todas estas circunstancias favorables para un buen fraccionamiente hey
otra que considerasos mas esencial, sim la cual diffeilmente se pedrfa tener éxite
on la formacidn de la pequefla propiedad rural y os el que la gente estd ya ace stam
brada =l trabajo y al areige; y como en esta region y en particular en estas hacien
des, sele ee hen expletade per apresres, arrendstaries o refaccionarieos, resulta =
que la gente . yo estd acostumbrada y habitueda sl trabaje y e la utilided,

Para estimer las utilidades de un fraccionmmientc juiciemey bien meditade, pue
den obtencrse, o en otms téminos, caloular el valer que adquiere la finca con la
subdivisidn en domde no entre como factor mi lu ambicion ni la especulacion (pues =
entdnces no hay base de que partir), se hace muy ficilmente capitelizende elveler =
nete de la fincm, incluyendo el valor de las obras de riego a un tipe de interés no
menor del 6 % por un nimere de sfes igusl sl de anwtizacidn de las escrituras pare
ciales y deduciendo de ahf los gastos que originen el fraccionamiente y los de Ade
ministracidn, direccidn y obras materiales indispensables para 6l buen funcionamien
to de la Colenia, tales como servicie de sguas, comunicaciones, riege, etc., que o8
ria large enumerar, pero que todas en conjunto tienden a ser facil y al misme btiemp
indopendiente la vide del colene,-

Cen lo expuesto creemes haber dado cumplimicnto a la orden recibida, y 5010
noe restz protestar a usted las seguridadee de nuestra atemte consideracicn.-

SUFRAGIO EFVECTIVO, NO NEELECCION,=
México, & 17 de agoste de 1921,
EL INGENIFRQ EN JEFE,= XL MIEMBRO DE LA CCUMISION,

LULS BERVENUTTI,-Rabrica,=
ABEL T/ NAVA,= Rébrica,- VIS B¥ T3%e

Jine :
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DICTAMEN DX LA COMIBLON, -
-

.-----‘o..--.--—--
COMPANIA ACRICOLA TEPIQUENA, 8, A,
200000000000c000 '

ESTADO ACTUAL,=

Egta fines, ubicade en terrencs de jurisdiccidn del Municipio de Sentiage Ixe
cuintle, del Eetedo del Haysrit, comprende, segin sus plames, una extensidn superfs
cial bien definide y demarcada de 64,756 hectaras; de las cunles 10756 hectaras e
wproximadanente, deben segregarse por el momente hasta tanto ne se hagan las gestig
nes de page, cesion o recupracién, seginm derschos y que actuslmente estén en poses
sion de ellss varios puebles y particulares,» QJuedande per mnugunmil baje el dg
minie de la Caja de Préstawos hasta la §poca de nuestra infomaeidn, selamente ==ve
54,000,00 hectaras, las que, mtendiendo a la neturaleza de les terrenos y pesicidn
particuler, se han clesificade y velorizade en lo foma y precies siguienteste

TLIL 20D, LECTATAB TRICTO, LHPORTE,
Monte ALty ~mmemmmmeeeeeee §,300 & $ 10.00 §  63,000,00
Agostodery eeeesmmeevaean 14,700 ¢ " 5,00 " 13,500,00
Alten de lubor weemscceee 5 700 . " 20,00 " 114,000,00
Bajos de laber eeesew---e 2§, 300 " " 30,00 " 789,000.00
Isla de Condefios e=em=wee 1,000 " " 30.00 222000 4 00

INPORIE BE: L EET L 54,0@ I’I.Ctar“. --------- - ‘ 1.069’%0.00

81 a este valor estimative de la prepiedad nude deef 1.069,500.00
egreganes ol valer de construcclenes ele,,que formam les
capitales agrfcolas, segin valer de inventaries, que es &' ___ 33,732,00

tendremos comy valer de la prepiedad actual: eeeveee-e-e § 1,103,232,00

------- - e o @l

VALOR DE LA FINCA: UN MILLON CIENTO TRES MIL DOSBCIENTOS TREINTA Y DOS PEDOS,=

£0A580000008688

Gon motive de los trastormes pelftices, que en esta regidn se hicieren sentir
de una msnera muy intense, la gsnaderfa y la agricultura, fuentos principales de ==
produceidn han quedade, la primers, reducida al sostenimiente de 265 cabezas en lu=
gar de 8,000 de ganade vecwno y a 65 cabezas en lugar de 1,000 de ganade cabsllar y
21 cobre de pastos u razon do $1,00 per csbezs; la segunda, powrfalta de speres y
semaviontes y en particular per la desgonfianza que han senbrade en sus procedimien
tos loe Comités Ejecutives Agrarie-Pelftices Lecales, ha quedado limitada ol arrens
damiente y aparcer’a de unas 3,000 hectaras de terrenc de temporal, diséminadas en
los diverses renchos ¥ per las que se cobra de remta de $20.,00 a £30,00 por fenega
de smbradura de 3=1/2 hectaras ¢ sean de §3,00 a $5,00 por heclara y las de aparce=
rin del 13 zl 15 7 de la cosecha en especie,=

Con estos reducidoe esquilmes, aprenas se pegan las coniribuciones fiscales y =
los modestos pastos de Administracidn, congistentes en les sueldes del encargade de
la finee o Adminisirador, um eseribiente, un caballerange, dos vaguers y des mpzo8
que se eeupan exclusivamente de la vigllmeia y conservacion de lo existenie, fore
macidn y reparacién de petrervs, cobro de rentss de monte, pasio y arrendaulentes
de tierras; cobro que ofrece serise dificultaedes y no peces peligres para los eme=
pleados de 1la hacleonda,e
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Durante el periede de convulsidn pelftice, l= propiedad sufrid desmembramicntes
de importancis, bien per parie de les pueblos cireunvecinos, bien vor partitdlares,
les que se han pesesieonade de terrenos de diverses extonsiones que en canjunte sue
man cerca de 10 sitios de gemado mayor; razdn por la que se hece indispensabls ges
tienar a la mayor brevedad pesible, el pugze o e0sion de los das sitioe edjudicades
a loe dos puebloe de El Venade y Puerta del Flatonar y unas 40Q hectaras al pueble
de San Andresite; y con mayor urgencia, lz recuperacion de cerca de 3,400 hectaras
que ol seflor Ramon Csmache se ha adjudicado a t{tule de racompensa por las gestioe=
nes hechas come Paireno, en favor de les indios de ¥1 Venado y Puerta del Plgtanar,
v de las que esté en posesidn desde 1912, osporande tranquilamente que transourran
log diez afies que la ley sefiala, para soliciter la prepiedad o t{tule de preseripe=
ciong=

Igusimente es urgente formular ante la Secretar{a de Tomento oposicidn de nue
lidad,gn centr: de la soliecitud presentada por los vesinoe del pueble de Bentispse,
gquiemnes piden cinco sitios de ganado mayor come anp}iacidn al sitio gque forma mu
funde legaljy fundando dlicha ope gicidn de nulided en los hechos sigulentess=

1%,« o tener el pueble el mimere de habitantes que la ley requicre (vedse censs de
elecciones del afio puseds),.e

2f~ Estar sin cultive leos terrenss de siombrs que forman el fundo legal, debe cone
siderarseles incapacitados para muntener en cultive loe cinco sitien selicita=
dog,-

30, Hay otra razdn que amerita esta vielemta intervencidn y es que, el Cemité Agsri

cola Ejecutive Lecal, si no lo ha mutorlzade, =l menos lo hn consentide y es que, =
sin 1s posicidn legal, ni ain la provisionsl siquiera, han comenzade a ser ox-
plotados o me jor dicho destruides de una manera despladada, los herocos bose
gquee de codrales que existen dentro de estos terrenss y que la Corpaiifa tenia
come reservs foresial,=

T ¥ T ""-.-0 0{)00000.- G@®mwwwe 0w

Cen el objeteo de preparar y asegurar la explotacion de los terrenos ® ocole ~-=
finea, aprovechando sus condlicienes lecales favorables para un desarrolle intensive
v ektensive, mconsejammes adends del fomento de la gansder{e para utilizar lgs 21,00
hectaras de terrenc de monte y cerril y obtener una buena preducciin, les métodes e
de explotacidon agrfesla siguientesse

La sparcer{a en todas sue fomas, tendente n ser efective la propiedad rural,
aol como la aoloniza.e:lo'n, para le cusl es indigpensebles la terminacion completa de
1as obras hidradlicss comprendidss de acusrdo con leos preyectes aprobades; as{ come
une lotoficacidn bien reditadm, con independencia de servicios, para formor la pe=
quefia y medin proviedad; eligiendo al mismo tiempo un lugsr adecuade, coumo per ojem
ple la Hacienda de Amapsm, que por su situacion y cendicienes particulares, conside=
ruses come el més apropdsite para la formscidn de wna Colenis mixta; es decir, ceme

puesta de mexicenes y extranjerss,=
.

20800000000000000000000

TUVERSEON DE CAPTTAL,=

Para llevar a efofto lo antes diche, es indispenssble la inversion de la cane
tidad de £ 450,000,00 en la forma sigulentsis



( 3 ) ol
Explotacidn Pocuarige=

En la eompra de ganade vecuno pars aumentar el pié de 262 cghezes
0 Xiotentos; =m-nmmmmmmmmmemnmmns bl oot Sosmietntandih: ~-m-== § 80,000.00

¥n la exnletacidn agricola en la forma deapareomn ; compra de wg
ros, senpvientes y gastos improvistos: -~ececeeccccccccanooo. L -=" _10,000,00

5 U MA :----~-----1!;r 150,000,00

intereses do §150,000,00 sl 12 £ en tres afios, =----ccen-- e c---e M 54 00000
SUKA TCTAL INVERIIDA:=-- § 204,000,00

QUAAS HIDRAULICAS =

n la terminacidn completas de ostas obras, de acuerdo con los plee
nos eprobalos, ya emprendidas pero no temdnadas, e----------w--oo- ~-eaf 300,000,00
Intereses de ‘3&0,000.0& el 12 7 en tres fios, meeewmeccc-a- cememcece-al ;08.0@9,@

GUMA TOTAL INVERTIDA: =-= § 403,000,00

€0 0m o W W s en o 0o Do I W

Benbbahbekhbbbpenssnnnsntanel

SHGURIDADRS DE IHVERSION =

Bl éxite y sepuridad de los $204,000,00 destinsdos sl degarrollo de la ganales
rfia y 1& agricultura que hermes prosupuogtm, tendentes o asegurar la produccidn ¥
por consigulente los intereses, no sele de esta cantidad, sino ta:bifm de los cow=
rnsmndientes al valor definitive de la finca, depondiendo de condiciones locales
variamu, come elime, vigilancia y, ensrtunidad en su emples, no pueden cstar sujee
tos a calculos precisos; sine que més blen corresponden al éxito y amplitud de les
rendimimios, a la pericia y honradés individual del Administrader de la Hacienda y
por ceonsiguiente, ne ez de nuestra incunvencia el tratar esie punte,=

Jn la inversidn de laﬂw destinados a la teminncion de las obras ya
tmprenr’idus pers no termuinsdas, si hay seguridad en la inversiin porque a su termie
naciin se habra congeguide poner en riego 20,000,hesteras, gue al precic de §200,00
el terrens slcanzard un velor represeunthbive de 24,000,000,00,=

TERRENOS, HECTARAS, PRECIO, IMPORTE,

De riofge =-ce--~acea- w—mea 20,000 B § 200,00 § 4,000,000,00
HEpnhles eemccucmemenmnna - 1,300 "on 30,00 " 219,000,00
Altes de 1lobor ecmcena--. - 5, T00 e 20.00 " 114,000,00
AZostRdere emencecmaana a=e 14,700 "0 500 " 93 500,00
Monte nltn weweeccacaes ~ee 6,300 * ¢ 10,00 " £3,000,00
VALOR DEse 54,000 Hectaras, ---ee-e-cae é 4,469,500, oo

91 comparamos este valor representutivo de les teriencs a la temiinacidn de
las obras de riego, que @5 el ~weeccwemcscamacencceenes § 4,469, 500,00
con el valor primitive de la finca ~eew-- § 1,103,232.00 |,
mes el valeor latente de lo gastado en las
ebres sin tominer, que 8p: eescssccessea’"  §0,0004,00

A LA HOJA NUMPRO 4,8 1.503,232,00 § 4,469,500,00
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£ LA HOJA NUMERG 3,... § 1.503,232.00 § 4.469,500,00

mfs le que se gastard en su terminacidn con intere-

ses al 12 7 en tres ofos: =ememcemeecvecmeseeceoees " 408.000,00 " 1,911,232,00

Tendremes come diferencia o méxgen de seguridad: ---------;----- 2 24558, 268,00
20000L6MK&0000GEAA00000

RESUMN EGONOMIC),=

Adeude actual de la finca a la Caja de Préstamsie=--v-acemen-- - § 1,507,952.00

Valor actusl de la fincs, segin avalde adjuntes ~e--we--- ER—— = " 1,103,232,00

Pérdida aparente: =--- §  404,720,00

TS e AP R VT 0D P L NI 06 ve IR W B

A la terminazcion de las obras el valer representative de la Hadded

do 80rf] meeecccenccceaneaca.- e e e - § 4.469,500,00
Adeudo de la fines a la Caja de Préotans: =ee-esee-e$1,507, 952,00

Capital invertide pera fomento de la gansder{s, agrie

cultura y obras hidraflicas: esmemeeeecccceoea- ~-memel 612,000,00 " 2,1194952,00
Diferencis o mérgen de seguridad: wee--cme-escaciccecaceccccescenes § 2.349,548,00

En este mémgen no se ha fomado en consideracion el valor del semeviente adquie
ride, ni ol ‘aumento que Sete tenga en ol transcurse del tiempo,e

Hos hemoe detenido en esbas consideraciones, con el fin de hacer patente la -
urgente necesidad de llever a témine las obras hidraflices expreidides, as{ como
pener de nenifieste la seguridal que hay en la inversidn de las camtidades sefimlae
dee, come medio segure pare salver les erédites y desesmbolsos anteriores,-

2l fonso Medero,.= Luis Penvenutti,- Pedro Juan Irigoyen,= Aurelimme L, Torres.
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INFORME PERICIAL, VALUACION Y PROYECTO DI EXPLOTACION DE LA HA
CIENDA DE SAM CRISTOBAL, DISTRITO DE ACAMBARO, ESTADO DE GUANAJUATO,
PRACTICADOS EL 1% DE JULIO DE 1921 POR LOS SUSCRITOS, COMISIONADOS =
POR LA CQMISION AGRICOLA DE LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, A QUIEN

TIENEN XL HONOR DE PRESENTARLOS/w
wwocswa@ (@ em—cs

Esta informacifn la dividiremos atendiendo sistemfticammte a =
los faotores de la Produccién Rural: 1¢ Estado Socisl; 2¢ Capital}
3% Tierras; 4? Trabajo y 5% Productofs
BSTADG SOCIALfe
. La Hacienda de San Cristobal estf ubicada en el Distrito de Ao&mbarug
Betado de Guanajuato, & una altura sobre el nivel del mar de 1,960 mts/e

La extensidn superficiael de la lotificaoién de la Hacienda de Sen ==
Cristobal se divide en:
TERRENOS DX
Riego Temporsl ‘Agostaderes
Propiedad de la Caja de Préstamos 1,730 hot.0978 1020 5374 311 7295
Vendidos y totalmente pagedes = « 244 " 3480 231 4916 461 2131
Vendidos y pendientes de pago = = 2,605 " 6920 1 021 0 4

2767 0307 1363 3824

La superficie total de la Hacienda es de 9,118 hectaras teniendo en
cuente les tierras indtiles y lotes que no estén especificados.e

Lindorogg La localizacidn de las diversas fracciones pertenecientes a la -
Caja de réstamos puede verse en el plano y listas de propietarios adjuntas.

viad de Comunicacidn,= La Hacienda de San Cristobal estd inmediata & la po
blacidn de Acx;ba.ro, rio de por madlo, y por lo tanto, cuenta con todas las
comunicaciones que tiene esta poblacion.-

En ol fraccionamiento de los terrenos es de lamentarse el que no se ==-
haysn construido suficientes caminos vecinales para el servicio de los frag
cionistas, lo cusl ocasiona dificultades en el transporte de sus productos.
Los caminos existentes estén en p&eimn.s condiciones.=

Yetacidn de Embarguee Acfmbaro, 7l F.CuNe de AcAmbaro a kmpslme Gonzfles crm
za los terrenos de la Hacienda y se aprovechan las listaciones de Silva, Be=

tti, Manzena y San Cristobal, respectivamente a distancias de 3, 6, 12 y 13

kildmetros. Ksta via corre inmediatamente al camino nacional carretero de =

Acfmbaro o Salvatierra.9

Hercados Principales. Acfmbaro y todas las poblacionss principales de la ==
red ‘erroviaria que se melaciona con esta plaze, teniendo por lo tento muy
buenos METrCHdT Be =




Irabajadore _
5@ cuenta con los operarios suficientes para los irabajss
Agrfcolul.-

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES BIMESTRALES = © @ @ w = § 3,204,05
VALOR FISCAL INCLUY®NDO EL D LA HDA.SALITRERA = » *  1,246,189.22
ADEUDO ACTUAL (Agosto 1921) =« = = - = = = e w = ® 1,967, 787,40
PRESTAMO ORIGINAL (COMPRA)= = = -~ = = = = = = o« "  2,490.650.95

ligtos datos fueron suministrados por el Departamento de Contabili
dad de la Caja de Préstamos.=

CAPITALES AGRICOLAS, (Correspondientes actualmente a la Caja de Préstamos).=

CAPITAL F1JO,

ngmdiahiiaogég. Hancho del Coyote, ¢compuesisc de ocho --
plezas, construccion de adobe, mochetas y cadenas de tabique, pigo de
ledrillo y techo de terrado, en buenae condiciones de servicieo« Mide

29435 mts/'por 20. 50 mts/'pero interiormente tiene un paitio descubier
to que mide 11 mts/ por 12 uts,=

Construccion de piedra y techo inclinado de tsja ds dos aguas,
cuys cumbrera esté soportada por siete arcos de mamposteris y pieso de
camento. Mide 42 mts/ de largo por 12 de anchoe~

Hebitacidn de trabajadores.Siete jacales construidos de adobe y teja. Co
rral en el interior de la casa gque mide 50 x 28 mts. y corral grunde ==
anexo a la troje, que mids 43 x 21 mts/L

Habitaeidn en ol Reanche de Honite Prieto. Casa=lmbitacidn, sonstruceidn
de adobe, compuesta dc nueve piezas en regulares condiciones, midiendo
29 x 42 mte, Sobre los muros exveriores de ssta canstruceidn se han dig
puesto tejabanes de lémina pars guerdar productos y mequinarias

Qbres liidrfulices, Su sistema de irrigacidn estd formado como sigue:
prese vertedora ubicada en el ranche denominado El Tornero, construida
de mamposterfs, mo siendo posible $omar sus dimensiones pers su cubie
cacidn por las condicionss de la corriente y falta de slemento pars ello.

Bocu=Tona del Canal de San Cristobal.

La ubicacidn de esia tona puede verse
en ol plano del fraccionamiento y 1a disposicidn de ella en la fotogra-

tfa J? 2,= Kata boca=ioma es muy deficiente y esté en ruinas por su na=

la eonstrueeidn; no tiene compuerta ni desarenadors= Sus dimensionss ==

son 1,37 mta/ de longitdd por 2 mte. de lajturs desde la plantilla @l ==

nivel del agua y un sspesor de muro de 40 ctwms.=

Partidor de la Lagunae
Divide lze aguas del camal ds Gam Crigtobsl en =

dos partes: en su mirgen izquierda que tiene una longitud ¢¢ vertedor

de 1,15 mtse por 1,50 de alto, alimenta las acequias de La Luz y de Xl
Coyote y en su mﬁrgen derecha conduce las aguas 2l dapdsito de la Lagu
na de "Gavilleros” (vease su Localizacidn en sl plano adjunto), cuya caps
cidad es de 2,690,000 mts.cube= Un poqueiio cenel parte de este vertedor
Yy sonecta g la Laguna de Gavilleros por medio de unas compuertas gue son
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las que regularizen la entreada de aguas a oste Laguma,=

Segundo Pertidor,
Reeibe las aguas del pertidor izquierdo de la Laguna

y lag divide en su m&rgen derehca pere la acequia de El Coyots y en su
mérgen izquierds para la Haslenda de La Lug.=

Compuertas de salida en la Laguna de Bavilleros,

Compucerta de E1 Nolino,
que denominaremos aef por estar muy (nmediata a este lugar, no estando
actualmente en servicle. Compuerta de San iiguel que vierte el agua enk
en canal o zanja de San Jusn, que se va a juntar nds adelants con el cR
nal general del mismo nombre. Compuerta de X1 Agel, que puede considergr
g6 como la principal por ser la que deriva el agua al cenal general de fi
San Justie

Bordo de la Laguns de Gavilleross

2l bordo gque iimita asta Laguna en la
parte .7/ donde tienen sslida las aguas, se encuentra en nalas condie
clones, pues 30 ha zentado o aplanade disminuyendo su altura porque se
estl haciendo uso do este Lordo como de camino.

Canglizasidn.

La canalizacidn para riego estf formaeda por un sistema =-
digtribuidor qus pueds verse en el plano adjunto con su nomenclatura
correspondiente, adolecisndo de grandes defeclos que parten desde el
origen de su pdsima lotifiecacidn.

La Hacienda de fen Cristobal cuenta con wia concesidn de Agua del
1ife Lerra, para derivar 1,%00 lts/ por segundo, o sea una capacidad =-
irrigadors de 4,843 hcts., con un cocficients de riege de 0¢3097 l.X.8¢he

58 hen intoimdo las obras de defenss dsl rfo en sue m&rgonas parsa
evitar las inundaciones en la poblacién de A¢éubaro y en los terrenos
bajos proximos al rfo pertenceientes nl fraccionamiento de la Haclerda
de Sen Uristebal; se ha conbinuado el canal de desagils rie abajo de la
presa de Soria y le limpia de los canales secundarios aunque lente ¢ im
perfectamente; v pars todos ectos trebajos se ha presupuestado la cantiw
dad de $100,000,00¢=

Fespecto al canal de dessgls an construcci&n, ereemos que para abe=
tir la nepa frefitics, kobrd necesided de bajsr el lacho d¢s los desagiles
¥ probeblemsnte o1 lecho del colector principal, siempre teniende an ==
cuents el nivel ds lapg aguee méximas del rio Lerme.

Previendo ¢l easo, ya menclonemos on el Proyecto de Explotacidn la

diferencia de nivel gque puede sprovecharse todavf:, del cenal al rfo ei
fuese necesaric lo cunl es muy probables~

CAPITAL MOVILIARIO MECANICOQ,

1 Trector "0il Pull” N® 16=30 H.Pe y otre

de 12.20 HePe= 2 Motores, unc de 15 H.P. y oire de 10 HePe=~ 3 Trilla-
doras, une "avery", otra "Reyna" y otra "Wostiaghauee'{k

1 Brpacadora de zacete or mslss condiclones y dos bandag de cuero para

transmisién, -
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Toda esta maquinaria eafi en oompleto abandono y aunque hay m‘quinac
en buen uso, su conservacion ha sido nula y por lo mismo expuesta a ===
destruirse.=

CAPIIAL KQVILIARIC VIV@y~ Un cabello semental ée silla - = §  200.00
Cuatro caballos de silla -~ - = = * 300,00

ires mulas de silla » = =« « = = ¥ }EQ‘OO

Sum@: = = - 00

. DESCRIPCICN TOPOGRAFICA E HIDROGRAN ICAe

La configuraci5n de loe terrenos
de osta !'atienda es pleana, de pendiontes muy suavea y uniformes en todo
el valla, tanto em su ldngiiud como sn au latitud {0.25 por kilémetro
en las pendientes centrales y 0.50 por kildmetro en ius marginales).= &a
rarte cerril constituye un lSi sproximadamente. Sus terrenos formsn la
mérgen isquiorda del rfo Lorme y reciben, como de mayor inportancia,las
vertientes de los cerros "Agustines” sl X.Z3. y Perfcucre al eWse, pro--
porclorando estas elevaciones grandes derramaderos que en perte se encau
zan por los arroyos de Paredones y Yonte Prieto, cuyo cupo siendo insu-
ficiente pura la sona que drenan, las aguas se extienden en manto sobre
la auperficie de los terrenos inferiores donde no habiendo aparencias de
cursos de agum se deduce que 8stas se infiltran.

La cusnce de alimendacidn pluvial s muy vesta y por lo miemo las =-
obras de defensa contra las eguas de escurrimisnto tienem que ser muy =
interesantes.-

LRECRIPCION AGRONONICAG

: La agrologfa de eate Valle de rellenamiento es =
muy favorabla pare el cultivo, predominando ia calicdad de tierras arci-
llo3us da gran cusrpo y muy higrosc&picaa, con las vantajas y desventa=
jas que sarscterizan a ecta categarfa de terreno@e=

La corta difersncia de nivzl de la superficie del valle al lecho del
rfo y dorrama de sus vertientes, como antes se indicas, origina la inbie
bicidn de sus tierras que reciben exteriormente el agua pluvial e inte=
riormente el agua hidrostatica y por lo tanto resalta a la vista la nece
sided del drenajey no solo suparficial, sino con mayor importancia el =
proefundoe.=

La clasificacidn de las tierras ec mds bien topogrifica que geométri
ca, por su localizacidn relativa a los canwles nrincipales de irrigacidn
y desagiles y la catogoric de ollas estd en rslacidn directs con la proxi
mided a esos cansles y la primecfa del riego.-

o obstante la superficie plana y uniforme del valle, existen peque=
fas depresionas, donde con mayor facilided se acumulan las aguas y qllf
aparecen sflorescencise de salitre.=

La falta de desagiies y la mala distribucién del riego les ha dado =-
gctunlmente preferencia a las tierrac de temporal, aunque tawbién sufran
el perjuicie que causan las aguas de escurrimiento por falta de desa==--
gles y cunetas de defensa. I'n un temporai fuerte de lluvias las cosechas
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en los terrenos de temporsl son tembién muy insegurase-
ABAJO,

%l sistema de trabajo es variable en las diferentes fracciones,
do tal maners que existe 8l de jornal & 50 cts. pparceria y rentas.=

%l empleo de maquinariz egricola estd indicade en estos terrenes
y pera ol &xite de su funcionamiento ¢s necesario el cooperatismo im=
plantando la mecanizacidn del trabajo, a fin de provocar el mencr costo
posible de produccidn.e

od»uctToO,
yafz, trigo, cebada, garbanzc, werduras y frutelos.=

Dadas lag coudiciones de este propleded, debe implantarse el cule
tivo intensivo, 0 en su defeeto el cultivo extensivo a bese de dos co-
gochas 0 por lo menog tres cosechas biwanuales, puos a menor producci&n
regults onerose la propiadad.-

- --quo-— - e

VALUACION BUMPIRICA € VALOR COMBRCIAL ACTUN, DE LAS PROPINDADES CORRED=
PONDIENTES A LA CAJA DE PRESTAMOS BN ¥L FRACCIONAMIENTO DK LA HACIERDA
DE SAN CRISTOBAL,=

CAPLTAL F1JOs :

‘asa=labitacidn del Ranche del Coyote = = = «§2, 500440

Tre je ~=«««=- - .o ea e wes «"2.000.00
Hebitescidn de peones: 6 jacales da adobe y

toja & $30.00 o/h. - - - e~ - = - ==« =" 180,00
Corral chico anexe & lR CREa = = =« ==~ = =« =" 300,00

Correl grande " " " troje= = = = - = = ==" 800.0C # 5, 780.00

Rencho de donte Frieto,casa=habitucidn y

congtruecionss aNeXas = = = = ~= = © = = = "r4,000. 00
CAPITAL MOVILIARIQO MECANICO,~ 9/g.inf. = = "20, 000, 00
CAF LT MOVILIARIO VIVO,= S/geinfe= - = = *  350.00

» R RA S 4

Extonsidn superficial pertoneciente a la Ca
ja de Préstamos, 3062 het.3647 mis/cuad.

Aiego % clase 200 het. a £300.00 ¢/u. & 69,000.00
" 28 " 1230.9878 " "250.00 "  “307,745.95
» 32 " 309 het. . " “200.00 " " 60,000,800
Temporal 18 " 300 " 50,00 " " 45,000,090

v 28 " 970.5374 " Mou.00 * " 57,083.74
" 33 " 150 hets., " M 95,00 " " 11,250.00
Agostadero 312.7295 " * 30.00 " " 29 328550, 401.

SUMA TOTAL:~ = = = $581 031,97
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Sobre la superfivie de 9,118 hectarcas hay wea diferencia masyor de
400 que oorrespoanden u tisrras igﬁtiloa y fracciones no especifisadas.

ViLOR ZMPIRICO DE LAS PROPIEDADES CORRESPONDIENTES A LA CAJA DB --
PRESTAMOS EN EL FRACCIONAMIENTO DE LA HACIENDA DE BAN CRISTOBAL: - -
§$561,031,57 (LUINIENTOS OCHMNTA Y UN MIL TREINTA Y UN PE50S, CINOURN
TA Y SIETE CENTAVOS),=

PROYRCTO DE ¥XPLOTACION,

1l frecase del fraccionasiento de la Hacienda de GSan Cristobel ne
¢sbe 2 varizs cousas y por tal motive se presentsn dos problemas prin
cipales: sl hidrfulico y sl scondmico, -

PRO3L VA HIDRAULICO, =

Exiete desde mu origen un mal sisteme de irrige-
cifn y sobre todo de deeagiies, que e pesar de los nusves proyectos vy &
de las recientes obrae hidrfulicas, e ha olvidedo un factor gue dabe=
rfs haber sido tomade como de primera importnaicas el nivel pisgomé-=
trico d¢ leus azues del valle, pues 56 ha utendido en todow los progece
tos 2l drenaje exterior sin considerar l:z necesidad del drenaje inte=-
rior; fnico que pueds evitar ol exceso do humedades gue en el meyor -
nimere de casog es ol motive de la pérdidn de les labores cel mafz, .
pues en las épocas de lluviac ol nivel piezomfirice aflores al nivel =
topogréfico y misntras no se provoqus su descense, el drensjs exterior
servird unicemente para evitar lus inundeciones, pero no pera regulsr
las humodader de la naps freitica.=

Fo siendo posible ya remedisr la planimetrfs d¢ las letificaciones
ni su sistems de irrigacidn, solo queda obligado inconcusements, para
svitar el completo desastre, el mejoramiento del sistema de desegiies,
para cuyo efecto proponemos lo siguiente:= 1¢ imterrupeidn de las cord
rrisntes altas por medico de zanjes ocuys profundidad pmeda captar no
sole lap agums suporfieisles sino Las del subsuelo, derramando éetae
zanjee en los canales de desagile iransverseles a la direccidn longitu-
dinal del ¥elle, evitando msi el contingente de las vertientes del nig
mo gue siendo de una pendiente ten suave y no teniende cauces naturales
¢ barrancaes por donde se conduzes ol sgua de esecurrimiento pluvial, e
tas se extienden em un nmante gque debido a lemm gren hidroscoplecided de
lag tierras ocasionsem el aguachinarmiento.-

20 Igcevar la plentilla do loe desegiies haste un nivel deterninado,
provie estudio de hidrelogfe swperficial.-

3¢ Distenciar convenientemente los desagiies segin las necesidades
del terrenc y 4que solo ta practice indicare.=

49 Limpie generel de canales tanto de irrigacidn como de desaglle, y
estabiscimiento de compuertss rapartidorss pare sl mejor servicioe de
agues, produrando qus las compuertas de represa itengsn su desagile ine
ferior para evitar el easolve da los cenales y ol derrmaamiento por sug
bordes al causarse sl remanso.e

DIGUES Dii DIFGNSA 4 LAS VARGENSS DEL RIO Luofis. Aunque existen varios
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estudios a oste respecto y actuslmente se sigue la construccidn del =
bordo de tierra que es muy necesario para evitar las inundaciones en
las 5pocaa de crecientes, nos permitimos recomendar la siembra de jara
por acodos ¥y plantacidn de estzcas de sauz al pié de los bordos para
impedir los deslaves.=

Per a la defensa de la poblacién de aclmbero contra las inundaclones,
g6 ha construido un dique de tierra y en elgunas partes se ha revegti-
do de munpoaterin; pero & peosar de estes obres las crecientes intensas &
del rio pueden invadir una parte de la poblacidn. -

Porae disminuir l1a intensidad de estas crecientes y evitar los peli-
gros snunciades, sorfa ouy conveniente la construceidn de presas de al=-
macenamiento, rio arriba, siendo €sta la dnica manera de regular su ré=
gimen fluvial sn las épocas de lluvias, pues cualquiera otrs obra de =--
suteupamiento serfa inssgura y costoss, dedas lus condiciones hidrdulie
cas dol rfo.=

BOCA=TOMA DEL RXO, -

4i el eamal principel estf destinsdo exclusivamente &
irrigaci&n y no 2 enterquinamiento, es necessrios comstruir en la boca=
toma, una vez arreglade porgue esta on ruinas, un desarenador que imnrida
los =2golves de loz canales, con lo curl se economizarén algunoe guslos &
limpias.=

CONVENIENCIA DX LOS ENLAMES, -

Los enlames no solamente tienen la ventaja
del abono para las tierrss, sino la de ir elevando ou nivel superficial,
guedando asf las plantas mejor protegliuee de ian hunedades dal subsueloe
¥l estudio del enlame de lms tisrras delsd hacerse en relacidn con ol #ig
tame de explotacidn y desagies. Par & cprovechar luos altas crecientes =
del rfo y destinarles & eete objete, se pueds amplier el canal conductor,
arriba del nivel de las corrisntes actuales, d€ndole una seccidn escelo=
nadsa parz economlzar costos de terracerfang.=

Les %ierras que se destinardn al enturquinamiento deberdn sor cajeadas
por medie de bordos de tisrra.-

Hacemos notar que del nivel de la plantilla de la extremidad inferier
del canal generzl de desmgie, wl nivel doi rfo, abajo de la prosa de So-
rig, hay una diferencia de unos tres metros que snotamos por si hubiese
necesidad de bajur 21 lecho del sistema de desaglles, que es lo més proba
nlee=

PROBLIEMA ECQHOMICO,
Otrae couses que han eriginado sl desastre del frac-
cionaniente de la Hacienda de San Crietobsl, gon:

1° Una pésima lotificacidn afectads por la desproporcidn de sus parcelus
y por la carencis do camines vecinales peru el buen servicio de los ==
frecclonistag.=

29 ¥l freccionamiente fud heche en el afio de dpoca en que hebfa una

demmnds de pequeiies prepiedades rureles y por este rezin estos terrenos
fueron ve:dideos répidamente en un slfo precio y bujo ins condiciones de
un 10/ el contado y el reeto en dies o veinte snuelidades, csusando un
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dito del 61 anual, que despus fuf sumentedo sl 8%.=

Le adquisicidn de estos terrenos fué hecha en su meyorfa por comer-
ciantes y no por egricultores. Los comerciantes vieron sl nebocio baje
el punto de vista finsnciere, tratendo de hacer una revents nés tarde
s mayor precio y no con le mire de explotneion ag r;cola,

Lo depanda gue heb{a por terrsnos pequefios y otroas sondielones fa=
vorables pers la agriculture, hizo aceptar la uotiznc1on de §500e00 ==
por hectarea de riego y $200.00 de temporsl. Ls situacidn canbid como
lo sehbemos, y el nsgocio de los compradores tuve que fracasar.=

Sucedifronse las opsracliones econ los terrencs hasta llegar actuale
mente & la proplednd de la Caja de Préctamos.= Lz Propieda rursl ha sufri
do un descenso de valor aproximedansnte de un cincusnta por ciento y
antonces los poseedorss de narcelss se dividieron proporeionalmente sn tres
categcr{aa: i? los= financieros gue por razfn netural les ha fracasadoe su
negoclo; 2% los pretendicntes o agricultorss que coarpraron sorpreundidos

egrazdublomente por las condicicnes atractives de los contratos de vents,
pero que también han visto fallidan sus empreese sl palpar que sl agricul
tor no se improvisa, méxime cuindo las tlarras en que oparen no les son
fevoraobles para su sprendizaje, come ufse adelante se explicard, y 3¢ los
agricultores que constituyen la minorfa y que croyeron obtener la utili-
dad noceseris para salvar sus eompromiscs v & lo vez atender a las noce-
sidudes de su vida.-

Keto zof hubiera sucedide sgin loa tractornoes pol:tlcel, pero en la age
tunlidad, = pesar de que la altuacion nolitlca ya es favorabls pera los
trebajos agrxcolas, la condlclon econdmice de egtos egricultores tiene que
per mela porque la produr cidn dol terrens, aun oon um excepo de trabsjo,
no ramunera sus compronisos, teniendo que pagar rlditos y copitel a ===
$500,00 por hectara de riego, pues mo pudiende producir més gue una cosg
¢ha, en vista do las cendiciones en que se ercusntran laa tierras, gque es
leo qua constituye ol Problema Midrdulico, esa produccidn capitalizindelnﬂ
204 cwaual (r&oito a quo 8o debe calculsr el producto de las fincas mistis=
can), apenas d& un vslor de $250.00 por hectares de riege.=

3¢ Se ha demostrade prieticemente on todos los pmiees donde se ha de=
sarrollado la paquefia "ropiedad, por sus condiciones apropiadas pars ello,
que el agricultor en pequsific nunca ha podido subeistir indefinidemente,=
8i1> eg a bzee del Cooparatismo mgrnola“ ds lo cuel #8 deduce gque sin ca~
pital el agricultor no puede desarrcllarse, y la prusbe innedista la teneme
en este fraccionamiente qua tres veces ha aiuo experimenteds su funciona-
mlento v lag tree veces ha fracasado y seaulxv fracasando wientres no &e

estcblezen ol Sistema Cooperative.=

4% La wsituscidn econdmica del fraccionamiento de la Haclenda de San =
Cristobal, es aproximademente le eizulentel

Tgrragos Ppopisdad de le Caje de Préstames: De ricgo un 38%, do temporsl
un 37 °

de nzostadero un 23 L=

Terrents vendidos ot n azados: de riego un 67%; de temporel un 8%
y de sgostadero yn 33 !

Terroucs pendientes do pege: Yo riege un 5675 temporal un 557 y do sgostg
dere un 447,.=
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Habiendo pulsado la opinidn de los fraccionistas, el criterio de
personas conocedoras de la region y estudiado las condiclones gensrcle
de estw empress, consideramos la dificultad para que los deudores de
lotes puedan cumplir con los compromisos contreidos con la Caje de =--
Pristsmos por las razones que hemos expuesto y pera obvio de dificultd
des no s permitimos opinar que para evitar meyor fracaeo de este frac
cionamiento, se condonen los réditos devengados por los fracclonistaa,
ye gue el preeio de sus parcelas, en la asctuzlidad ec sumamente care y
que 8l pago Je ellas ze haga en productos y no en netulico, pues actup
mente resulta que al vender ellos sus cosechas, oste efectivo lo emplean
en coeas ajenas al adeude, o sBea en lo m&s indispensable de su vide,

y cuando se cumple Fl plazo del pago no tlenan con que cubrirlo.~ Hsta
costumbre o pslcoloéla especial de nuestro pueblo hay que tenerle mujy
en tuenta paras formular cualquier proyecto semejuntiee=-

fonsideramnos que al sisteusn de aparsceria con los fraccionistas to-
mando incedistamente la parte correspondiente de su cosecha & cuenta =
de su crddite, dard el mejor resultado para smbeg contratantes.= fsto
8o por lo que resmecta & loe lotes doudores, pero con los 1otea propieg=
dz4 de la Caja de Préstauos, Greemos muy giffeil su realizacidn bajo el
precioc y condicionas eatipuladaa.= Teniendo en cuenta la situaciln ac-
t.al ocondmiea del fracclone=misnto, os indispensable una reorgsniza--
cifn basads en o siguiente?

Terminacidy de les obras hidrdulicas, especialmente desagiies. Jag
dedes en los pegos de los lotes omitidos, aute todo, el pago de los r§~-
ditose= Uns buene aduinigtrecion pars regoamentar servicio de aguas y

epercerfe.=

Con lo sxpuegto creemos haber dado cumplimiento & lea comisidn quo 8¢
sirvid usted conferirnos, y protestamos a usted nuestra considerzcidn ¥
r30pe¥0.=

5 ‘JFr’.AuIvJ WFRCTIVO, RO RUELECCION,
México, Agosto 22 de 1921,
Bl Ingeniere syudante: "Bl Inspector de Campo:




DICTAMEN DE LA COMISION. -

HACIENDA DE SAN CRISTOBAL,
ACAMBARO, GTO, =~
-~ 000~
ESTADO ACTUAL,
Este propiedad se encuentra en estado de para-

lizacién, o mejor dicho, en decaimiento, pues ha sido un co
fracaso su fraccionamiento.-

xisten en poder de la Caja de Préstemos sin vender una gran
parte de las tierruas, que le producen una insignificancia; etra
parte de los terrenos estén pendientes de cobro y solo una mi-
nira parte se vendid y se ccbrd, comec podrs verse en la tabla
siguiente:
L+ errenos R go Temporal gostadero

Vendidos v cobrados = = = = = « = = 5. g % 33-80m
56.80% 0% 43.30%

pendientes de cobro-
Sin vender - = - = - « = - e = = - - 37.90% 3690/. 22.90%

El estudio de estos nimeros muesira que las tierras de agosta
dero fueron les inicas que se cobraron en alguna proporcidén, =-=-
cuando eia de esverarse todo lo contrario.- De esta anomalfa -
se deduce que los precios de venta fueron muy elevados, especisl
mente en las tlerras de riego, en lo que PCPclstlé principalmen~
te el fracasc de esgste fraccioraviento.- Les tierras de riego -
fueron vendidas a $500,0C 1la hectarea, precio artisimo que te-
nia forzosamente que hacer frescasar » lo=s ﬁnmr“'tores, los que
hoy se encueniran con iuertes deudas, couo polré verse a conti=-
nuaecidn: -

ADEUDOS DB 1L.0S FRACCIUNISTAS DE LA HACILNDA DE SAN CRISTOBAL
A TA CAJA DE JRESTA0S, BL 31 DE AGOSLO DE1g921.

or ur‘.u iuu«l 10 Vendido = P e W S "$ 816 961 35

e

Por Cuuluai vencide = = = =« = we o M 291 . 955.7
Pyr intereses vencidos= = = = == o o 30L_611-a8 $1.396,328.3%

Es muy penocs la situacidn de los fraecionistas y tendréd que
« [ 4 - '
seguir agravaéndose cade dia, por lo gue Lz Caja se veréd obligada
a ir reccgiendo peco a peco Jas tierras, de ne tomar una pronta
deterninacidi, -

'EDIDAS QUEACONSEJAMOS TOI'AR,
DB CARACTIER INIEDIATO,

Gegtionar la reduccidn del valor fisecal, pues lo considexramos
elevado, tomando en cuenta las valerizsciones de otras fincas del
ruwn I\ 2

VeJorar ¢l sistema de riego y distribucibn de aguas, arregland
debidamente las compuertas, linmpiando los canales y principal=~



mente estableciendo un reglamento prictico para la oportuna y
equitativa distribucién del agua asi como la conservacién fu-
tura de los canales, tanto de riego como de desagile.=

DE CUNSERVACION ¥ MEJORAVIENTO.

s indispensable que cuanto anbes
se convenza la Caja de Présticmos de que Los errores cometidos =
en el fraccionamiento de San Cristobal demandan una medida radi
cal que resuelva favorablerente su difieil situacibn, pues de
lo contrario cada dia seri ésta més grave.-

L®dificuitades hidriulicas, principales en 1o relativo a la
falta de desaglles y orotececidn conira posibles inundaciones,
ya han sido muy cuverdamente atendidas por la Caja con toda pre-
ferencia y deban prosegvirse esos trabajos con toda esctividad =
haste su tervinseiln, pues de ctra manera los terrenos bajos re
sultan de produceidn muy insegura. -

Los Aificultedes ean;mvo s son, en nuesira opbnibdn, las
de urgente resciucidn y la nica manera de teruninar convenients
mente este fraccionamiento.- Deda la difficil situacién y consi
derzandc los precics ten clevados 2 que se vendieron estos te-
rrenos, €s necesario reducir los adeudos, primeramenie por e-
quidad y después con el fin de poder establecer una nueva base
real para la futura ventia de los terrenos gue 16 quedsn a laCaja.

Pors resclvey seta siivacidn, aconse;amos nd ar o los frac
clenistos lees intereses vencidoco, @i ne en sa otalidad, por lo
mencs en s mayor parte y quizds aln a susoender este servicio
de intlereses por slgln vlazo de tiempo, a Iin de propor01onar-
les ur respiro que les pernita encausar nuevamentie sus irakajos
agricclam; pero debe aprovecharse esta coyunilurs para reformal
los coutratos y asegurar mejor el pageé sucesivo de intereses y
canital, as{ como poder establecer una verdadera reglamentacidn
més eficaz para los riegos, establecinientio de presas, bordos,
caminos vecinsles y dewas conpliemenivos, aueé son tan necesarios
para el buen funcionamiento de esle fraCCLOuamlcutO.- Kstos nug
768 econiratos podran hacerse deaando kravadas laus cosechas y =
qugeua 2u venta a 1ia confiormidad de la Cajz, previo pago de =~
lag uallgacloaes corresvondientes, y creemos que 108 fraocio--
nicstas8 estaran dispuestos = lapmodificaciones propuestas.-

e
»
b "

Lag tierras gue le quedan a 1z Caja deberin ponerse inmedia-
tamente o la ventia a un precio real que garaniice el pago de las
mismas y que uc deberd pasar de $350.00 1la hectarea como mé
mam, pagards con el 10% al contado y el resto en 10 afios a un =~
tipo de interés que cubra ampliareanic el que ia Caja tiene qus
pagair & la Uasa Hpier sobirc capiial ¢ in.exeses acunmuladoss -

“““‘-ooocau-u
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OBRAS QUE DEBEN HACERSE, «

Ademds de la completa terminacién de las
que estd haciendo actualmente la Caja para asegurar cl desagle de
los terrenos, es neeesario arreglar bien los bordes de la Laguna
de "Gabilleros" para garantizar los riegos oportunos de las tie-
ttas, as{ como estinular entre los fraccionistas la construccién
de bordes o0 cajas que a la vez que enlamen los terrenos, aumenten
el aaudal de agua disponible que creemos actualmente es algo es-
caso.~ Bs conveniente tarbién establecer en todos los canales --
compuertas de cal u canto, a fin de que cada usuarin tome #nica-
mente la cantidad exacta de agua que le correspond®,=

Es conveniente también que se establezfan i0s caminos vecina-
les varz la fheil estraccidn de los productos y un canal superior
de circunvalacidn p cuneta de defensa, vara impedir la invacién
y dealave que causan las aguas broncas, principalmente en los te

rrenos altos, -

RESULZEN ICONQLICC,

Lo situacién 4e la Caja al condonar los intere-
gses vencidos en su totzlidad a los fraccionistas y poner a la
venta lac fracciones que hoy le pertenecen, sobrzs nuevas bases,
seri comc sigue:

Deuda de los fraccionistas - - - $1.088,716.00
Venta de los “errsnos gque le guedan a lg Czja:

200 hectareas riego de 18 a $350,00 = = = « * 70,000, 00
1230.9 "m 28 " #350.00 - ~ - =% 369,270,00
3C0 s W% 32 M MI50,00 - - = = '  75.000,00
300 o temporal " 18 % "160,00 - =« - ~ W 45,000,000
570,5 " " 28 % %100.00 = - « ~ " 5§97 050,00
150 " . " 32 * %9500 ---=" 11,250,00
31J.7 ¥ sagostadere" "% 230,00 « = = = ® 9,351,00

Total: =~ = = ~§1.222!6é2500

Adeudo actual de la llacienda de San Cristobal: $1.957,787.00
Provable producto de la venta = = =« = = = = = "1,725,637.00
Pérdida ocara la Coja al econdonar a logs freececioc-

nistes los intereses vencidos: = = = « - -« - « $  232,190,00

Results un perjuicioc aparente a la Cajz, bues no recobrari sl
monts total del adeudo, perc ege perjuidio viene de atréds y seri
sun mucho wmayor si lejos de definir cuanto antes su situacibn, -
depursnido sus créditos y realizando la venta bhajo condiciones de
éxito de las tierras que le guedan, continla en ese estado iluso
rio esperanzade de poder algln dia recobrar en totoal un capital
gue hace tiempo estd muy merundo.-

PJIY/AY,






CUADRO _DE ADEUDOS. VALORES Y  SALDOS,

Adesudo, Valor,

Laciendas. Hegts, Uel,31=921, Conservabtive. Saldos.
Santa Gertrudis =e=-e-e----ez 219,035 § 057,287.38 § 886,212.80 ¢ 28,925.42
San José de Pastor{ms --=ae- - 5,883 " 110,947.29 * 145,‘3;. 34,487,711
Torrecillas y Sangul juelase-= 5 700 * 91,559,571 " 109, 655.15 " 18,095.61
0jo de Agus ==--ce=mnms wmemee  A,000 " 120,000,00 " 135,863.00 * 15,883,00
¥l Caracil =e=eemcccececcas - 293 "  25,171.,00 * 3«“3[&86.8'{ . 131‘115.8]

238 911 §1.204,965.24 81 316.072.05 s 111, 107 61
Salitrers esmecmeeceaa wmemees 2,200 §  89,491.00 &  65,325,00 & 24,166,00

San ﬁiguel Totolqueme wee==e=e 1,202 " 197,520.78 " 120,000,00 " 77,520,768
Asuncion del lonte e«ee<meww- 9s5 137,564.00 " 120,000.00 " 17,564,09

Rincan Chico =esemm-aweces “—e- 865 " 85,953.46 " 76 059.42 " 9,894,04
5.302 510, 529.33 § 381 3&4.42 § 129,144,91

Tepiquefia y Anexes, S,A, s=== 54,000 31.507 952,00 41.103,232.00 § 404, 720,00
Coahuayana y Anexas, S,A, === 111476 ?27 902,13 " €00,000,00 " 127,902.13

11,476 32.235,854.13 91.703,232.00 § 532 622,13

San Cristobal:
Tierras propicdad de la Caja 3,062 $1,957,877.50 § 636,921.00
Deudsn de los fraccionistas - 4,710 * “1.396 3?b 35

7,772 U1.957,677.50 £2.033,249.35 & 175,371.85

e @m0 W eh Q-—-n--n---—-c B EE M@ T RO T D NG N WS TP TGS N WA P E

Sumas totsles! e=ecccccncces 323,461 $5.909,226. 65.433,938.62 s 4?5,28?.58

HOTA.= losw atneroe rojos representan saldos o faver de la Cajz de Préstenos y los
moredos szldos a su caapPo.

090000800X)0e0000

De la inspsccidn del cuadro anterior, =6 desprende, que el saldo por pérdide
que tiene la Caja, al eomparar leos valores conservati®es gue hemoe asigna*a a lag
fincas, com el monte de sus adeudog, 68 dg ~w=ee=ccccecscccnece- ese § 475,207,508

Llevando udelsnte las obras hidraflicss proyectadas pars la T i-ueﬁa
hugyana y la polftica gue seflalamos para el fraceionamiento de San Cristo EVaan
se informes relatives ) y la venia do las nueve haclendas restanues, quedaria la =
Caja de Préstamos bajo la nueva altuacion siguientese



( 2) _b"

Adeude 2 la Caja de Préstamos de 9 hacierdas hasta
0l 31 de octubre de 1921, ==emeccccceacccccancnnnn - § 1.715,494,57

Producto probable de la vente de ostes § haciendas " $ 1,697,457.27

Hueva inversidm de capital para 91 manejo de la 7T

piquefia y Coshuayana y terminecidn de sus obras de
Ti8g0 e==cwcceesccccscacarencoan memreserenceeneane '] ,020,000,00

Admido en conjunto de la Tepiquefia y Coamayena == " 2,235,854,13

Valor que adqu:.“ren lag fincos o la terminacidn de
las ebras ( Vedse informe relativg ) eemccscensacs " 64361,020,00

Saldo aparente o faver de la Caja de Pyéstags por
ol froccionamiento de fan Cristohal eem--cevecanes " 75,371.85

Gendonacidn que proponemos de leos '711.-61’6‘{388 *nsa’u-
tons de los {rasciionimtas de Sum Cristdbal ( Vedse
iﬁ{gnﬂe "elat‘*va ) -u-l-uuuuuuwu—uu-numumu-«t—nnuuvu-n-“ w?. 6].1.28

Diferenein o saldo a faver de la Caja de Prémtames~" 2,854,0689,14

Bumes iguales:=~§ 8,133,049,12 $8,133,049,12

WOR LI B B S WO N @R -u“unn-ﬂ-ﬂdﬂu

8i o este soldo dg eweecvenna wmmmamsmecsneceseneasaneacceancane-~ (2,064 089,14
agregamos el odeude total por pérdides gue tiene 1= Oaje de Prége
tamos de ~eemvee~- e it R e e LR R - 1 4"5,287 56

Tendremos 19. contidad de e=eescccceccverccncnacrnscnecennencsneens $30 30 176 12

como wtilided totel, con sede la invoruilnm de == & 1,020,000,80 gue se iran gese
tande = pase y modida que se desarrsllem las obras,

Debemos sdvortir que en este valer de $3.330,176.72 no estén incluidoa, ni ze
hen tomsdo on consideracidn el valor de los semovientes v el sumento que estos heos
yon tenide :iuraxzta el transeursoe de les tres efios censlderados, ni tampoco el impeX
te de la produccidn dursnte ese mismo tiempe, los que deben ser de bhastante impore

taneis,

Gom lo expusste creemos haber dedo cumplimiente a nuestra conmisisn v a0le Mo
resta protesbor a usted Safiar Presidents, las ssguridadzs ds nusetra atente consi=

deracion y reapete,

B frase Mzdsma.~ P, Irigoyem,~ Luis Besavenutti.- A, L. Torres,

e
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