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Para que no todo ocurra al mismo tiempo …

que no todo te ocurra a ti”
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concepto de “verticalización”
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Como ejemplo se encuentra la reciente construcción del complejo de usos mixtos “Mitikah. 

Ciudad Viva”, ubicado en la alcaldía Benito Juárez. Este megaproyecto inmobiliario levantó 

“Miyana Polanco” ubicado en la al

− −

− −







la metodología denominada “Triple 

Umbral” para identificar la estructura policéntrica de la Ciudad de México,



− − − −

− −

− −

“

”



“constituyen un escenario que enfatiza las desigualdades y las hace convivir lado a lado”



y la dispersión de la “globalización” en ciudades partícipes 

iversos objetivos y fines, denominadas “ciudades globales” 

concepto de “ciudad global” suele entenderse en dos vertientes

− −

globales “no solo privilegian las características 

las ciudades carente de territorialidad” (p. 30), sin omitir que las ciudades que han sido objeto de 

En Carlos De Mattos, “Gobernanza neoliberal, financiarización y metamorfosis urbana en el siglo XXI”, 
, 1(2014), p. 10, puntualiza que se trata de “… relaciones horizontales 

entre un número cada día mayor de escalas con diversas ubicaciones geográficas e intensamente interconectadas …”, 



discusión a las ciudades del denominado “Sur Global” ya que no son consideradas parte de los 

“

.”



“

y la ampliación del apartado estatal…

” 

− −



“

enormes proyectos arquitectónicos” “un conjunto de acciones 

a ciudad” 

“

”



−

−

“más sanas”

, en palabras de Stephen Gill, las “tres ’s” del poder del capital: 

estos términos, Harvey afirma que “la urbanización desempeña un papel particularmente activo en 

absorción del excedente que los capitalistas producen continuamente en busca de plusvalía.” 

Stephen Gill, “ ”, conferencia pronunciada en la 41.

denomina ‘las tres C’s’ del poder del capital. “It involves 

of their policies according to the criterion of the confidence of investors. …” p. 2.
“Shrinking Economies, Growing Expulsions” 

menciona que “La capacidad excepcionalmente alta de obtener 

hipermovilidad”.



de carácter “servindustrial”

−

− − −

− −



con un discurso de “embellecimiento” y mejoramiento de la 

− −

significó mirar hacia zonas catalogadas como “devaluadas, deterioradas o en 

estado de degradación”, sus zonas centrales − −

− −

gerencial de los gobiernos locales a uno empresarial estuvo sustentado en tres aspectos principales: “u

“

”

Rodríguez (eds..), “ ”, México, El Colegio de México, 2022, pp. 189

“(…) que toma la forma de Programas y Planes de Generales aplicados a toda la Ciudad.”. Por el 
planeación estratégica refiere a “(…) instrumentos que sirven para dar condiciones y flexibilidad a proyectos de 
inversión inmobiliaria (…)” con la salvedad de poder movilizar los recursos jurídicos que difícilmente podrían 

“
”, México, CIDE, 20



proyectos “ocupan una posición privilegiada 

.” (

relegados de la ciudad para ser transformados en “nuevas centralidades”

− − −

− −

−

− − promocionados como “obras 

emblemáticas” buscaron mostrar 

− − −

− −

− − −

− −



–

Institucional (PRI) “

privados emblemáticos”

“patrimonio”

e trata de “

”

onto el aspecto cultural comenzó a ser utilizado “como un 

en el mercado” 

mapa de la cultura, “ ” 



−

−

“ s que pueden tener o no conexión entre sí” 

la insignia de ‘obras emblemáticas’, 

Ezquiaga, en palabras de Lungo, describe como “la recuperación y ampliación del concepto de 

obra pública” dentro de su catalogación como ‘proyectos de primera generación’ 

gobernanza “democrática”

iniciar “

”



− −

una serie de “

” 

− −

“la toma de decisiones en 

planificación de la ciudad, y del Jefe de Gobierno”

Los Autores Alvarado y Davis explican que los integrantes de la Asamblea Legislativa electos en 1997 “no provenían 

cúpula partidaria.” 



Con López Obrador (2000) “la influencia de las empresas de bienes raíces en la 

política urbana se desarrolló un poco ‘tímidamente’”, mientras que

”la relación entre el gobierno de la ciudad y el sector inmobiliario se hizo más fuerte que nunca.” 

− −

− −

“régimen urbano”

“para la realización de un objetivo común ligado al gobierno de la ciudad” 

“Captura del Estado”

“ ”, México, CIDE, 2020,
uno de los cuatro lineamientos principales del “Bando Dos” fue la promoción del crecimiento poblacional hacia las 



en la renovación y rehabilitación de “un importante número de edificios, equipamiento y 

vialidades de la zona.” 

“

”

“mediante el establecimiento de “Corredores de Inversión y Desarrollo” y “Corredores 

de Integración y Desarrollo”, respectivamente (CIDs).” 

“

estructuración urbana” 

− −

− −

Ver más en: Dulce Ramos, “GDF crea la figura de “ ”, Animal Político, Ciudad de México, 13 de 



especificidad funcional, acompañándolas de viviendas y servicios “modernos”

la “Ciudad de la Salud” en Tlalpan, 

la “Ciudad administrativa”, dentro de la colonia Doctores, el “Corredor Cultural Chapultepec”,

la “Ciudad Agroindustrial” en Azcapotzalco y la “Ciudad del futuro ” en 

proyecto “Corredor Cultural Chapultepec Zona Rosa”

“abandono” y mal estado de la avenida Chapultepec

un esfuerzo “para convencer a la ciudadanía de la 

imperativa necesidad de su desarrollo, de su incuestionable valor social y de su carácter sostenible”



”

la realidad de la ciudad” 

− −

−

−



paulatino a las actividades de la “nueva” normalidad 

se declara “ ” como consecuencia de la evolución de la enfermedad. 
, “ ”,





“Nuevo Polanco”.

Construcción del “Nuevo Polanco” y 
Continuación del “Nuevo Polanco” y 



categoría ‘grande’ se redujo a tal punto que el prefijo “mega” solamente alude a la escala monolítica 

de una construcción. Así, la segunda generación de “megaproyecto urbano” comenzó a ser una 

otorgar “aunque los predios 

obtener si se involucraran en una actividad económica” 

permitió, en primera instancia, conceder la capacidad de “concentración y diversificación de usos 

en los desarrollos mixtos” y, en segunda, la int

vertical sobre lo horizontal, son factores que han alentado “la introducción de la innovación del 

jo, comercio, oficinas y hotelería, en diversas combinaciones” 

altas construcciones de tipo “rascacielos” − −

denomina “los productores de la ciudad vertical”. Estos 



−

−

−

−



ría “megaproyectos”, así 

sentido de pertenencia a las “ciudades globales”; segundo, la crisis en la gobernanza y la instalac



Al respecto. los autores mencionan al respecto que “tras la crisis de endeudamiento 

los Estados Unidos para someter a los países periféricos y semiperiféricos …” 



, interactúan conflictivamente entre “el viejo régimen” y el interludio de un “nuevo 

orden” en función de los marcos de regulación político

‘ ’ y 

‘globalización’ 

osicionar al “neoliberalismo” 





locales de la urbanización neoliberal acompañan un “avance de nuevas formas de trabajo en red de 

autónomas y la ‘nueva administración pública’”

os lineamientos “blandos”, “laxos” y/o 

“ambiguos”



regional, así como la formación de los “Planes Reguladores” 



se incluye la “zonificación primaria” que 

de homogeneidad en sus actividades o estado físico, denominadas “Zonas de Comportamiento 

Diferenciado” (DOF, 1976)



En conjunto, las tablas engloban la “zonificación secundaria”.

…

que “

.”





− −

− −

− − − −





principio que rige a todas ellas refiere al “mayor y mejor uso” del suelo urbano, en calidad de ser 

− −

− −

objetivos del apartado 7.6 “Desarrollo urbano y vivienda” del Plan Nacional de Desarrollo del 

− −

− − − −



titulado “líneas de acción” emanado del Plan Nacional 

el tercer acuerdo se menciona que “p

… 

…” (DOF, 1988).

−

− − −

− −



“

” 

“Para la aplicación del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano, 

emisores de potencialidad de desarrollo … Las áreas de conservación pa

los Programas indiquen.” (GOCDMX, 2018). 



−

−







” asignadas para el suelo urbano.

− −

PGDUDF, como los PDDU’s 

− −

−

−

− −

− −

− −

de decisiones “generen equilibrios territoriales, sociales y económicos en beneficio de todos los 



ciudadanos”, es decir, se busca invertir el esquema vertical del modelo de planeación urbana (top

del “ ” 





“Instituto de Planeación Democrática y Prospectiva”

. En otras palabras, “se descentralizó lo que antiguamente 

México” 

−

−

de tipo jerárquica. Para fines del presente trabajo se revisará la línea no. 2 “Centralidades Urbanas”, 







− −

“El abuso de esta norma

….” (Gestor independiente, entrevistado el 21 de marzo de 2023).



“En ocasiones, lo que se malinterpreta en estas normas es que puedes usar hasta tres normas 

…

…”. (Gestor independiente, entrevistado el 21 de 

− −

Sin embargo, el abuso por parte de promotores privados “

” 

Boletín #492, Asamblea Legislativa del Distrito Federal, “A
”, 19 agosto 2013, 

https://bit.ly/3Zt9N3c


− −

−

− − −

“Los 

udad”.

La malversación del párrafo a manos de la “opinión pública” presumió la intervención y 





Mariana Valverde nombra “fantasmas legales”, que deja la falta de coordinación, fusión y/o 



− −



− −







− −







a las AGEB’s vecinas con fuerte presencia de actividades económicas corporativas

caso de que se encuentren rodeados por AGEB’s con 

en y cerca de las AGEB’s. Dado que en esta categoría se encuentran 









−

−



−

−





“avecindados” “los originarios”,

componente estético que diferencia inmuebles de carácter “moderno” e inmuebles “rústicos”. El 

el centro comercial “Patio Universidad”

“los originarios” y “avecindados”; el primero, “los que ya tienen mucha vida aquí”, refiere a las personas que son una 





rodeado por AGEB’s que no cumplen con condiciones idóneas para proyectos de esta escala.

−

−





Xoco mencionó que previo “a

…

para sus trabajadores y ejecutivos” (

“

” (

, conocida como “ ” y una sucursal del restaurante 

“también había una agencia de la Volkswagen, …

Aunque, seguramente también daban servicio técnico.” (





“ ”, 

l blog “Polanco ” y 
cuenta oficial de Twitter del programa “La Ciudad de México en el tiempo”, consultadas el 19 de abril 

https://bit.ly/43N4ZsP


incorpora la figura de “Valor Patrimonial”, representada en 11 zonas definidas por características 

zona patrimonial denominada “Barrio Xoco” incluía siete manzanas 

áreas industriales con gran accesibilidad y servicios urbanos, dado que “l

” (PDDU, 1997, p. 55).

− −

Ampliación Granada, formaron la zona “B 5 Granada”, un espacio catalogado como

−

−

− −









− −

− −



−

−

presentado como “Plan Maestro Granadas 2030”



− −

− −

conocer los “

”,



Para efectos propagandísticos el proyecto fue renombrado como “Nuevo Polanco”.

−

−



por incentivar la transformación del paisaje urbano estilizándolo de tal manera que “la

” 



“ ”













palabras de Roberto Lobato, la verticalización se asume como “la iconografía política del territorio” 

de la pobre difusión e inclusión ciudadana de los nuevos mecanismos del reciente “

de Planeación Democrática y Prospectiva”





del “triple umbral”

clasificar AGEB’s











La metodología propuesta sigue el método de “Doble umbral”, propuesto por Giuliano y 

− −

− −

− − − −

•

La secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda define ‘Uso de Suelo’ como la capacidad permitida de uso o 



•

Por lo tanto, las AGEB’s que superen los tres umbrales establecidos se considerarán policentros 

lado, la mayoría de AGEB’s están concentradas en las alcaldías Cuauhtémoc y Miguel Hidalgo, 







“servindustrial”











Gellert, P., & Lynch, B. (2003). Mega‐projects as displacements. 



–



—



–



–
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