






1. “SE RENTA”

3. “Churubusco, entre Manacar y Mitikah”









“ ”



titulada “SE RENTA” 

o “colgado” (además de la fachada) de un entorno urbano con características específicas, como una 

se titula “

”, 

se titula “Churubusco, entre Manacar y Mitikah”,

“ ”



“ ” disponible en la siguiente liga de internet: 

“ ”

https://www.flickr.com/photos/200612842@N05/
https://www.instagram.com/caseroscdmx2023/
https://www.google.com/maps/d/u/4/viewer?mid=1sT5cw1mLoZe7j_kXF9Kt9A5jBUu-kTs&ll=19.37300651148446%2C-99.17504824999999&z=16
https://www.google.com/maps/d/u/4/viewer?mid=1sT5cw1mLoZe7j_kXF9Kt9A5jBUu-kTs&ll=19.37300651148446%2C-99.17504824999999&z=16


Hasta antes de la década de 1960 casi la mitad de los mexicanos eran inquilinos y aproximadamente 

3 de cada 4 viviendas eran alquiladas en la Ciudad de México (Coulomb, 2006). La política de 

vivienda de las últimas décadas en México se ha enfocado en promover la asignación de créditos 

para vivienda nueva para trabajadores del sector formal que pueden pagar una hipoteca, como 

resultado excluye a más de la mitad de la población cuyo empleo forma parte de la economía 

informal, o que se encuentra en situación de pobreza (Salazar et al., 2014: 293-294).

Al principio de la presente década como parte de la problemática habitacional puede 

identificarse el encarecimiento del precio de la vivienda, ya sea para compra o para alquiler y al 

mismo tiempo se registra expulsión de habitantes (IPDP, Gobierno de la Ciudad de México, 2022: 

47) Anualmente la Ciudad de México expulsa a más de 20,000 hogares ubicados en los deciles I 

al V de ingresos por falta de una opción de vivienda que puedan pagar, aunque gran parte de esa 

población continúa laborando y consumiendo servicios básicos en esta ciudad, lo que provoca que 

se generen más de 1.5 millones de viajes diarios entre los municipios metropolitanos y las 

demarcaciones centrales (IPDP GOBCDMX a, 2022: 94) y en estas no ha promovido un proceso 

de redensificación equitativa e incluyente.

El encarecimiento de la vivienda se refleja en el precio promedio de vivienda que fue 

adquirida mediante financiamiento con crédito hipotecario que aumentó 115%, al pasar de $1 

millón 387 mil pesos a $2 millones 984 mil pesos entre 2015 y 2021 (IPDP GOBCDMX a, 2022: 

95), en que entre 2010 y 2021 únicamente 8% de los hogares pobres pudo comprar vivienda (Ídem), 

y en los precios de oferta de 2021 en que la mayoría de vivienda con superficie superior a 45 m2 

fue ofrecida a más $ 1.4 millones (Ídem), precio que resulta inasequible para la mayoría de las 

familias de la ciudad dado que se encuentra por encima de su capacidad de pago por sus bajos 

ingresos y su limitado acceso a fuentes de financiamiento.

Entre 2004 y 2016 en la Ciudad de México el porcentaje de viviendas rentadas respecto 

al total de viviendas incrementó 2.4% (Sobrino, 2021: 19); en 2020 33.3 % de los hogares habitaban 

en vivienda alquilada o mediante otra modalidad como el préstamo de vivienda, y quienes accedían 

a vivienda mediante el alquiler destinaban en promedio 24.6% de su ingreso para pagarlo. (IPDP, 

Gobierno de la Ciudad de México, 2022: 53-58).



En el contexto nacional, en el mismo periodo, los hogares en los deciles de ingreso I, V y 

IX experimentaron incremento en el gasto en alquiler, con porcentajes de alrededor de 50% 

(Sobrino, 2021: 26) y entre 2010 y 2015 se registraron los mayores porcentajes de vivienda en 

arrendamiento en las ciudades con los mayores índices de desigualdad y segregación social 

(Ibidem: 32).

El alquiler de vivienda es un mecanismo al que la población sin acceso a la vivienda en 

propiedad ha recurrido para satisfacer su necesidad de vivienda, ya que por este mecanismo se 

puede acceder a una vivienda sin tener que contar con una suma grande de dinero o un préstamo 

hipotecario. 

Sin embargo, aunque el alquiler permite acceder a vivienda sin la condición de adquirirla 

en propiedad, hay problemáticas entre arrendadores y arrendatarios propias de este mecanismo que 

opera como mercado, tales como la exclusión de los arrendatarios de los sectores populares por 

parte de la oferta mediante el establecimiento de altos precios de alquiler, de su incremento, o de 

condiciones y requisitos que esta población no puede cumplir, así como condiciones de 

habitabilidad inadecuadas en viviendas deterioradas que contradictoriamente son alquiladas a 

precios altos, por mencionar algunas.

En este enfoque, el propietario es considerado como un agente que participa en el 

mecanismo del alquiler, ello resulta relevante en el contexto de estudios sobre el alquiler de 

vivienda, en el que predomina la perspectiva de la necesidad habitacional del inquilino o las 

características en que habitan. A diferencia de lo anterior, el objetivo principal de este estudio es 

comprender la función del propietario rentista de segundas viviendas en el mecanismo del alquiler.



el destino que se le da, en este caso “inmuebles destinados a casa habitación” o “fincas urbanas 

destinadas a la habitación”

Aunque el ordenamiento prohíbe que se den en alquiler espacios  (“localidad”) que no 



el derecho a la ciudad como “el uso y el usufructo pleno 

igualdad, sustentabilidad, respeto a la diversidad cultural, a la naturaleza y al medio ambiente”,

un derecho colectivo “que garantiza el ejercicio pleno de los derechos humanos, la función social 

ión de la ciudadanía”.





término como un equivalente a “sobreganancia ” o “plusganancia localizada” referida en 

“ganancia”, 

o frases “hacer negocio” o “sacar/obtener más ganancia/dinero” para operacionalizar el concepto 

teórico de “plusvalía” y acompañar las explicaciones de la plusvalía y de su formación



, principalmente mediante conversaciones por “ ” 

“ ”







“Herradura de tugurios” de las zonas centrales de la Ciudad de México





considerable que genera otros “sobrebeneficios” para empresarios a partir de las economías de 

respecto a la formación de los valores de uso urbano; “el uso capitalista del espacio” (Topalov, 





conducido a “encarecer” ya que el arrendador es un agente capitalista, y así, arrendar inmuebles se 













Así establecieron el antecedente de diferenciación entre “arrendadores capitalistas” que 

buscan la rentabilidad, y los “propietarios caseros que obedecen a la lógica del alquiler doméstico”

propietarios arrendadores según dos ubicaciones principales en la ciudad, “Los pequeños 

propietarios de alquileres congelados y viviendas ruinosas en la ciudad central” y “Los pequeños 

uctores de cuartos y vivienda de alquiler en los asentamientos de la periferia consolidada.” 

“… el propietario usuario que ofrece su terreno o su inmueble en el mercado con el 



—
—

que lo presione a venderlo.” 

(Morales Schechinger, 2012: 133) como “propietario

casero”, que es la persona física que adquiere bienes inmuebles y los introduce al mercado de 

rocesos de “gentrificación”, barrios 



“ ”

sociales o “modos específicos de vida” en consideración de tres aspectos que son más definitorios 





entorno al centro de la ciudad. La denominada “Herradura de tugurios”, en la que inicialmente 



alquiler. En cambio, sostuvieron y justificaron la ejecución del programa “Erradicación de 

tugurios” a finales de la década de 1950, que impl



empresas administradoras o los propietarios rentistas ("arrendadores capitalistas”) quienes 

–



centralidad, basado en la aplicación de una amplia entrevista a 3 000 habitantes de 10 “áreas testigo”, para indagar 







Tal permanencia popular ha sido “desvanecida” a partir de la ejecución del proyecto de 



inquilinos, en particular de los identificados como “históricos” entr

cambio, los inquilinos “nuevos” tienen relativa garantía de tenencia 

En tal estudio la elaboración de “rutas de arriendo” mediante entrevistas a los inquilinos 







Si bien todos los propietarios rentistas entrevistados se ubican en la categoría de “rentistas caseros”





Director y “coach” de teatro









destinos turísticos de playa para destinarlas al hospedaje de corta estancia por “Airbnb”.



l alquiler de hospedaje de corta estancia en “Airbnb”. Conforme 

“Airbnb”, y lo remodelaron y acondicionaron con un estilo “vintage”.

relativamente “privilegiada” y al mismo tiempo todavía “popular”, en el contexto del intenso desarrollo 

“vivibles” 







información geográfica “QGIS 3.22.6” con datos obtenidos de INGEGI 2020 y Gobierno de la Ciudad de México, Portal de Datos Ab
–



Fuente: Elaboración propia mediante el programa de información geográfica “QGIS 3.22.6” con datos obtenidos de INGEGI 2020 y 

–







rma “Airbnb”. Esto implica que la renta por tiempo 











ia mediante “Airbnb”.





alquiler de corta estancia en “Airbnb”.



“También las obras dan mucha cuenta, cuando son ordenadas o no, cuando el 
arquitecto que está construyendo es más o menos estructurado y ordenado, y eso no es fácil…pero 

casco…que haya como una estructura en los procesos que se están realizando y eso más o menos 
…n

y el supervisor dándole su mordida al policía…

riales y tiempo.”

han registrado sismos importantes, “si no se cayeron por los sismos de 1957, 1985 o

actualidad están habitables y en buen estado, entonces sus estructuras son seguras”.

especificaciones de equipamiento complementario o amenidades (“amenities”) ya que, para él, no 

; “

no que pueda usar la alberca o el gimnasio”. 









“Airbnb”. Además, desde 2017 junto 

“Airbnb” y 









segundas viviendas en colonias “vivibles” y destinar 





personas que alquilan viviendas, o de lo que “se sabe” sobre el alquiler 

“ ”,





tipo de establecimientos de comercio y de servicios, “más negocios bonitos” 

“En general la plusvalía de la zona del inmueble viene por dos caminos, la primera es que, en 

bonitos, eso para mí es por donde viene la plusvalía de la zona. El otro camino para mí …. es 
‘esta



genera la plusvalía de un departamento, de un inmueble.”

económicas reflejado en una imagen urbana de apariencia ordenada y “bonita” con un tercer factor, 

“Conforme la gente, las comunidades se van haciendo, uno: más ricas, más concentradas, que van 

plusvalía a la comunidad”

“ ”

“más rica”. 



demanda conformada por “nuevos tipos 

de personas” que quieren vivir en esa zona y, con ella, la nueva oferta de vivienda “con nuevos 

valores que la hacen más deseable” y que es producida por promotores inmobiliarios privados.

la inflación o “costo de la vida”

“La plusvalía es el valor agregado que tienen las cosas, puede ser por el paso del tiempo, por la 

se van actualizando los precios… y en el caso de las mejoras, es el caso de las colonias nuevas ¿no? 
.” (Fidel,

“Tiene que ver un poco con la diversidad de servicios que tienes a la mano… eh…por ejemplo, 

tienes el Metro para allá…y tienes el Metro para allá… o sea, independientemente que además 

lugar así super… creo que mucha gente aquí renta muy bien para turistas, está super bien.”

apartado “ ” del



“canales de nado y áreas para hacer ejercicio, etc.”

“…pues depende, o sea, la zona, o sea ¿aquí ya me estás preguntando sobre la plusvalía de los 

ahora todos estos departamentos que ves, que tienes… no sé… por ejemplo, ¡Mitikah!... que dices 

bueno!…empiezas a hacer la lista de todo lo que no tiene, y dices: ¿ y habrá lugares que tengan 

que todo eso pues te va a dar plusvalía ¿hoy tienes para pagar? ¡pues llégale allá entonces! …” 



invertir en una “administración muy sana” para mantenerlas en buen estado 

“Siento que está asociado como a la ganancia que da, o que vas ganando, la plusvalía no se si 

decidimos invertir en eso ¿no? o sea, porque ahorramos… y la verdad 
que ese dinero en el banco se va a ir, este… como depreciando, nos da miedo que haya una 

eso, que se va… que en una propiedad inmob

o donde vivir ¿no? … digo que eso no tiene que ver con la plusvalía, pero para mí eso es 



trabaja de “Freelance” no tener la angustia de la renta, no.”

En similitud a la “ ” de ambos valores en la idea de Tatjana, ella 

o “interesante" 



“Es literalmente una invención, una argucia que genera mucho dinero, es una percepción, 
¿no? ¿tú me preguntas qué es el plusvalor de un “stock” en el mercado? una ilusión, consenso de la 
esperanza de la gente que una acción se va a mover bien… ¿no?... ¿qué

valor catastral debe ser ignorado y tiene que ser… más bien se puede subir su valor comercial, y 

pero una ilusión útil.”

“Si creo que hubo una manipulación de la percepción del valor del bien inmueble en la Ciudad de 

servicios que no se reflejan en toda la Ciudad de México, cuestan…de cuatrocientos mil pesos a… 

realidad.”





son precios cercanos a los más “ ” en las colonias en que se ubican







“Penth House” de tres niveles 

“Penth House” de tres niveles 

“Penth

("Town house”) *

("Town house”) *

Departamento con “Roof 
garden” en condominio 



https://www.inmuebles24.com/
https://www.easybroker.com/mx
https://www.metroscubicos.com/
https://www.vivanuncios.com.mx/








Fuente: Elaboración propia mediante el programa de información geográfica “Quantum GIS 3.22.6” 



el apartado “Atributos de la Ciudad de México que influyen en la estimación del precio del alquiler de 
vivienda” del 



“

”

“el estatus que se tiene en una colonia con cierto 

nivel de calidad de vida” “una colonia muy demandada”







“ ” como las zonas “pet 

friendly” 

como terrazas, balcones y “roof garden” privados.



amenidades como “roof garden”, 

instalación de captación de agua pluvial de las terrazas de los “pent house” que c



específicos de búsqueda y oferta de vivienda en alquiler en redes sociales, como “Market place” de 

“Facebook”. 











“ ”





mejores condiciones de ubicación para alquilarla por “Airbnb”, para esta última opera con un 



“ ” o cómodo para habitar





cter “vivible” “ ”

pero también atributos “clásicos” provistos o conformados principalmente por el 







–

–



https://datos.cdmx.gob.mx/
https://www.inmuebles24.com/
https://www.easybroker.com/mx
https://www.metroscubicos.com/
https://www.vivanuncios.com.mx/




1.“SE RENTA”

https://maps.app.goo.gl/HicKRFeRbwugkgx96
https://maps.app.goo.gl/qWDLoWuWXKNAdmhC6


https://maps.app.goo.gl/M9haNuQ1jxdszHxu6
https://maps.app.goo.gl/1xw1NBQf6sdYYm9X8
https://maps.app.goo.gl/srkd5qtKGis1ue3q6




https://maps.app.goo.gl/vC7nah8JiNNjiB856


https://maps.app.goo.gl/rdq7n3XXFSEReM4p6
https://maps.app.goo.gl/EVMxhNYnbb4wZQDx8
https://maps.app.goo.gl/74Lv5tHSwzYcPgrUA


https://maps.app.goo.gl/hHzbhrunF5MZQE2W8
https://maps.app.goo.gl/AsocPJg25Dwac9tB9


https://maps.app.goo.gl/jH3nj4sybuErf2oN7
https://maps.app.goo.gl/K5Y5ckLvPkvWDthdA


https://maps.app.goo.gl/JQEffi9bHsq5t8Yu7
https://maps.app.goo.gl/5y9j85McyPGnMTg96
https://maps.app.goo.gl/Z23L9QDyPXFjb7mm9


https://maps.app.goo.gl/s4ExLsUFpB9mzsWn9
https://maps.app.goo.gl/WuKHb54gJMzuqWNz5
https://maps.app.goo.gl/uxCcLxMs1UH3Y9xr9


https://maps.app.goo.gl/P8XZaRUF7D5uvzSg8
https://maps.app.goo.gl/nj7D39sZ9qnxMxzQ8
https://maps.app.goo.gl/GgMagYh3qoNXQouY6


https://maps.app.goo.gl/tok9GJmyYV9RoH6Z9
https://maps.app.goo.gl/sc4Vq4nebPxjXAs7A
https://maps.app.goo.gl/VUhFaWyfRRXhNEim7


30. Unidad Habitacional “Teatinos” desde línea 2 de Cablebús entre estaciones “Las Torres Buenavista” y “ ”

https://maps.app.goo.gl/zwDwgeUpEVmxEpGi6
https://maps.app.goo.gl/zkEMhrMLoXk3ysFLA


trolebús elevado “Atzintlí”, Colonia

https://maps.app.goo.gl/oPqhneRHtAXx4sFx8
https://maps.app.goo.gl/W4sKRupqhEUG9LmEA
https://maps.app.goo.gl/ejgvf2z68gjfoxBi8


calle Paraíso, frente al parte “Utopía Atzintlí”, Colonia Xalpa, Iztapalapa, Ciudad de México. 

https://maps.app.goo.gl/kK3WKNi1TvZCoK3e6
https://maps.app.goo.gl/3KUDgx3ynTExRjDy7
https://maps.app.goo.gl/7dEeAHfrHgwUvmJ19


38. Colonia Xalpa, desde el interior de la estación “Xalpa” de Cablebús Línea 2, en avenida de las Minas y calle Arenal, Colo

https://maps.app.goo.gl/pnNa2KQ3NDVCapJ29
https://maps.app.goo.gl/JCG4gbmusKFrPdWq9
https://maps.app.goo.gl/9G4aJnCWT2VBzx959


stación “Xalpa” de Cablebús Línea 2, 

https://maps.app.goo.gl/CukJvtaJXsQSvfhv7
https://maps.app.goo.gl/kxCR3LqYzUGGwsVH9
https://maps.app.goo.gl/sfWUFsDTeoDHR2bG9


https://maps.app.goo.gl/LaS7ZYiVN8LRUU9b7
https://maps.app.goo.gl/qu96nFXuu6rNi19C7


https://maps.app.goo.gl/MoVijxVNGCzz6PjJ9
https://maps.app.goo.gl/s4QpiRX7w3BfngE29
https://maps.app.goo.gl/wRyqXURMx3b6ovrY7


49. Acceso a la estación “Periférico Oriente”

https://maps.app.goo.gl/32ykyBubwu3CbxoWA
https://maps.app.goo.gl/CDuipUQFrfuRcrNDA
https://maps.app.goo.gl/pTFY6hJjwaeQpe9U9


https://maps.app.goo.gl/8Vv9zwGAxkL8q88Y8
https://maps.app.goo.gl/oGofoSdfXsG2GvE7A
https://maps.app.goo.gl/CLovQtJRsdih7oUM6


https://maps.app.goo.gl/ECDyjpFb3Pf7MrP47
https://maps.app.goo.gl/vpSmbosuMEowxLu4A


https://maps.app.goo.gl/bF76oYUMwjMG9NXZ9
https://maps.app.goo.gl/gCKgxw9jLzpCAjGw5
https://maps.app.goo.gl/sBQMMYm5p3Cw3Nz97


https://maps.app.goo.gl/EJ3kjfG7aG4Lvyt77
https://maps.app.goo.gl/vkU3s2jACjVkYHHJ8
https://maps.app.goo.gl/X4XgQDL8VrhYgq236


Estación “Patriotismo” de la Línea 9 del Metro, en Eje 4 Sur avenida Benjamín Franklin y calle General Salvador Alvarado, 

https://maps.app.goo.gl/jS2XowtxVcERX8iv6
https://maps.app.goo.gl/ZPq1gKJShhkbPLNi7
https://maps.app.goo.gl/wWzBnuEDNacUs8uGA


https://maps.app.goo.gl/KF17cGMt794LC1Zp9
https://maps.app.goo.gl/uerC9yw1kbCXPdEe8
https://maps.app.goo.gl/LSMdP7W2NsVxpZw6A


https://maps.app.goo.gl/tF3a3Wf6oNvBp4D96
https://maps.app.goo.gl/qprEhwfDMqdgLA6dA
https://maps.app.goo.gl/tTNkCp9EkhXbHXqA7


72. Estación “Tlatelolco” de la Línea 3 del Metro, desde la explanada de la estación, en el Conjunto Urbano Nonoalco

https://maps.app.goo.gl/GHDhhP2BqynkTTA1A
https://maps.app.goo.gl/K3o4gmqRhGJbcZS46


https://maps.app.goo.gl/euYn4HZuyv4kqX7NA
https://maps.app.goo.gl/nYJMpZJgWjK5Pg9J8
https://maps.app.goo.gl/r8RfJkug4Ucf4o437


Deportivo “5 de mayo” y canchas de basquetbol desde el “Ágora”, en el 

https://maps.app.goo.gl/hC31VXGLf5rkRz8E8
https://maps.app.goo.gl/wn9ZHZLvjXUjEHhF9
https://maps.app.goo.gl/mjsx3xrSQMp4FkzCA


Centro Comercial “Puerta Tlatelolco” desde Eje 2 Norte Manuel González, entre calle Lerdo y Eje 1 Poniente avenida 

Centro Comercial “Plaza Tlatelolco” desde calle Lerdo y avenida Ricardo Flores Magón, 

https://maps.app.goo.gl/L2sV4VXXjs8h2xGC6
https://maps.app.goo.gl/7crdfYiF1TnLJu2AA


3. “Churubusco, entre Manacar y Mitikah”

“Al salir de la estación de Metrobús Río 

anuncio que dice “se rentan oficinas con todos los servicios incluidos y ¡excelente ubicación!”. 

construcción cuelga otra lona con la cédula de publicitación vecinal “Río Mixcoac número 87, Col. 

departamentos sin comercio”. Mientra

bajo el puente vehicular van dando paso a la vista de la inmensa Torre Mitikah.” 



82. Parque Lineal “Mixcoac Insurgentes”, entre

https://maps.app.goo.gl/EcEBpFpH6rqhNEPQA
https://maps.app.goo.gl/NvqvLnAfMnyM9LHh8


Parque Lineal “Mixcoac Insurgentes”, entre

“Mixcoac Insurgentes”

https://maps.app.goo.gl/LXV7372vLaFJcufU7
https://maps.app.goo.gl/fYcZoPwgLCNMJZBKA


Parque Lineal “Mixcoac Insurgentes”

https://maps.app.goo.gl/kfbodcJAte48V9aF6
https://maps.app.goo.gl/uAAxoAC7Qs7u1JSX6


https://maps.app.goo.gl/pvimjYxc4uRx2yos8
https://maps.app.goo.gl/E5TF1inBNjWSR9R2A


“Al concluir la entrevista Tatjana y yo nos despedimos en la puerta de su departamento, 

Todo esto sucede en menos de cinco minutos.”
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